REGULAMENTO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE ESTARREJA

CAPITULO |
DISPOSICOES GERAIS

Artigo 1.°

Ambito Territorial

O Plano Diretor Municipal de Estarreja, adiante designado por PDME, estabelece as regras e orientagdes
a que devera obedecer a ocupacao, uso e transformacao do solo para a area geografica do municipio de

Estarreja.

Artigo 2.°

Objetivos e Estratégia

1. O PDME estabelece uma estrutura de ordenamento para o territério concelhio, de forma a
proporcionar a melhoria do quadro de vida da populagéo residente, articulando as condi¢des para um
desenvolvimento socioeconémico equilibrado, com a utilizagdo racional do espaco e a correta gestao

dos recursos naturais e do meio ambiente.

2. Consideram-se objetivos estratégicos / operacionais do PDME:
a) Promocao da Sustentabilidade do Desenvolvimento Econdmico;
i Diversificar e qualificar a base econdmica local
ii. Integracéo da vertente ambiental como fator de dinamizagéo econémica e social
iii. Reestruturar os setores agricolas e pecuarios tradicionais com base no potencial de
extensdo do Solo Rural
b) Protegdo e Requalificacdo Ambiental e Paisagistica;
i Criacao de condig8es para a fruicdo de espagos de valor ambiental e paisagistico, na 6tica
da gestéo ativa de recursos naturais e da biodiversidade
ii. Virar o concelho para a Ria
¢) Qualificacdo Urbana e Social;
i Requalificacéo, reordenamento e modernizagéo da Rede Escolar
ii. Criacdo de estruturas que promovam a validacado e certificacdo de conhecimentos
iii. Valorizag&@o e animagé&o do patriménio cultural
iv. Promocao e dinamizacao da vivéncia da Ria

V. Revitalizagdo do tecido urbano concelhio
Vi. Requalificacdo do espago publico e do ambiente urbano da Cidade de Estarreja
Vil. Promover a fixagdo e atragao de populacao ativa jovem
viii. Qualificacdo da Rede de Transportes / Mobilidade / Acessibilidade
iX. Promocéo de um desenvolvimento urbano mais compacto
X. Salvaguardar e promover o patrimonio edificado
Xi. Atenuar, combater e erradicar situagfes de exclusdo, marginalizacdo, debilidade social e

pobreza



Artigo 3.°

Composicédo do Plano

1. O PDME é composto pelos seguintes elementos:
a) Regulamento
b) Planta de Ordenamento (1:25000), desdobrada em:

i) Ordenamento

i) Estrutura Ecolégica

iii) Valores Patrimoniais (1:10000)

iv) Zonamento acustico

V) Planta das areas edificadas consolidadas, (para efeito do previsto no ambito do Sistema

da Floresta Contra Incéndios)
c) Planta de Condicionantes (1:25000), desdobrada em:

i) Condicionantes

i) Reserva Ecoldgica Nacional (REN)

iii) Reserva Agricola Nacional (RAN)

iv) Areas Ardidas

V) Perigosidade de Incéndio Florestal

Vi) Zona de Protecdo Especial da Ria de Aveiro
vii) Estabelecimentos com Substéncias Perigosas

2. O PDME é acompanhado pelos seguintes elementos:

a) Estudos de Caracterizagdo do Territorio Municipal

b) Relatério do Plano

¢) Relatério Ambiental

d) Planta de Enquadramento Regional

e) Planta da Situacéo Existente

f) Planta de Compromissos (com indicag&o das licengas e autorizag8es urbanisticas emitidas e das
informages prévias em vigor)

g) Mapa de Ruido Municipal

h) Carta Educativa Municipal

i) Planta de Equipamentos (1:10000)

j) Planta de Sub-Regiées Homogéneas (PROF-CL)

k) Planta de Zonas Inundaveis no Interior dos Perimetros Urbanos (1:5000)

I) Relatdrio Técnico de aplicacéo das orientacdes de gestdo definidas pelo Plano Setorial da Rede
Natura 2000

m) Plano Municipal de Defesa da Floresta Contra Incéndios

n) Planta do “Aproveitamento hidroagricola do Vouga” (1:25000)

Artigo 4.°

Instrumentos de Gestao Territorial a Observar

1. Na areade intervengdo do Plano vigoram os seguintes instrumentos de gestéo territorial:



a)

b)

c)

d)

e)

f)

Plano Setorial da Rede Natura 2000 (PSRN2000), por publicagdo no Diario da Republica N°
139/2008, da Resolucédo do Conselho de Ministros n.° 115 -A/2008, de 21 de julho;

Plano Regional de Ordenamento Florestal do Centro Li  toral (PROF-CL) por publicacdo no
Diario da Republica, | Série, n.° 140/2006 de 21 de julho, do Decreto Regulamentar n.° 11/2006;
Plano da Bacia Hidrografica do Vouga, por publicagdo no Diario da Republica, | Série, n° 62,
de 14 de marco de 2002, do Decreto Regulamentar n.° 15/2002;

Plano Rodoviério Nacional 2000, por publicagdo no Diario da Republica, | Série-A, n°® 163 de 17
de julho de 1998, do Decreto-lei n.° 222/98, alterado pela Lei n°® 98/99 de 26 de julho; pela
Declaracao de retificagdo n.° 19-D/98 e pelo Decreto-lei n.° 182/2003 de 16 de agosto;

Programa Nacional de Uso Eficiente de Agua (PNUEA),  por publicacéo no Diario da Republica
| Série-B n.° 124 de 30 de junho de 2005 da Resolucédo do Conselho de Ministros n.° 113/2005;
Plano Nacional de Agua, por publicacdo no Diério da Republica | Série — A n® 90 de 17 de abril
de 2002, do Decreto-Lei n°® 112/2002 de 17 de abril.

Mantém plena eficacia, os seguintes planos municipais de ordenamento do territério em vigor:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

9)

Plano de Urbanizagdo do Centro de Salreu (PUCS) , publicado no D.R., Il Série, n® 230, de 30
de novembro, através do Aviso n.° 23331/2011;

Plano de Urbanizacdo da Cidade de Estarreja (PUCE) , publicado no D.R., Il série, n.° 196, de
08 de outubro, através do Aviso n.° 19932/2010;

Plano de Pormenor do Eco-Parque Empresarial de Estarreja (PPEEE), publicado em D.R., Il
série, n.° 167, de 27 de agosto, através do Aviso n.° 17054/2010 e retificado pela declaracéo
publicada no D.R., Il série, n.° 171, de 02 de setembro (Declaragado de retificagcdo n.° 1807/2010);
Plano de Pormenor da P6voa de Baixo (PPPB) Publicado em Diario da Republica n.° 55, Il
Série, através da Resolucdo de Conselho de Ministros (R.C.M.) n.° 33/98 de 1998-03-06 e
alterado pela R.C.M. n.° 144/2001, publicada em Diario da Republica n.° 215, | Série-B, de 15 de
setembro de 2001;

Plano de Pormenor da Quinta do Outeiro (PPQO) ratificado pela R.C.M. n.° 173/2003 de 2003-
10-10, publicada em Diario da Republica n.° 255, | Série-B, de 4 de novembro de 2003, tendo
sido alterado pelo Aviso n.° 1465072010 publicado publicada no D.R., Il série, n.° 142, de 23 de
julho, e ainda, retificado pela declaragdo publicada no D.R., Il série, n.° 9, de 13 de janeiro
(Declaracao de retificacdo n.° 86/2011);

Plano de Pormenor do Parque Empresarial da Quimiparque (PPPEQ) Ratificado pela R.C.M.
n.° 81/2006 de 2006-06-08, publicada em Diario da Republica n.° 124, | Série-B, de 2006-06-29;
Plano de Urbanizagéo do Poligono Nascente da Area de Desenvolvimento Programado
Publicado em D.R. 2.2 Série, n.° 198: a 12/10/2012 (Aviso n.° 13640/2012).

Artigo 5.°

Definicbes

Para efeitos do presente regulamento entende-se por:

a)

Habitagdo: Unidade na qual se processa a vida de um agregado residente no edificio, a qual
compreende o fogo e as suas dependéncias:
i. Habitacdo unifamiliar: E o imével destinado a alojar apenas um agregado familiar,
independentemente do nimero de pisos. Podera adotar-se a tipologia de habitagdes isoladas

(edificio separado de qualquer outro edificio, com excecdo dos seus edificios anexos),



b)

d)

e)

f)

9)

h)

k)

geminadas (edificios agrupados dois a dois, justapondo-se através da empena) e em banda
(conjunto de trés ou mais edificios contiguos);
ii. Habitacdo Coletiva: E o imével destinado a alojar mais do que um agregado familiar,
independentemente do nimero de pisos e em que existem circulagdes comuns a varios a fogos
entre as respetivas portas e a via publica;
Comércio e servigos: Inclui instalagbes destinadas a venda e armazenagem a retalho (excluindo
0s estabelecimentos comerciais que sejam parte integrante dos empreendimentos turisticos),
estabelecimentos destinados a prestagdo de servigos, incluindo servigcos de restauragdo e
bebidas (a excegdo dos que integram o conceito de empreendimentos turisticos), destinados ao
publico;
Armazéns: As edificacdes destinadas a depdsito de mercadorias e/ou venda por grosso;
Estruturas de apoio agricola: InstalagGes e equipamentos afetos exclusivamente a exploracéo
agricola destinados a armazenagem ou transformacgédo de produtos ou protecdo e recolha de
equipamentos e utensilios;
Instalagdo pecudria: Qualquer instalagdo, edificio ou grupo de edificios, unidades técnicas,
unidades intermédias e unidades de transformacéo de efluentes pecuarios, estruturas anexas da
exploracdo e locais ndo completamente fechados ou cobertos, bem como instalagbes moéveis,
estruturas ou parques que alterem ou inutilizem o uso do solo, onde 0s animais podem ser
mantidos ou manipulados, nomeadamente os pavilhdes destinados a alojar os animais, 0s
parques de recria ou de maneio, com excec¢ao das superficies de pastoreio;
Profundidade de Construgdo: Dimensao horizontal do afastamento maximo entre a fachada
principal e a fachada de tardoz de um edificio;
Habitat de uma espécie: o0 meio definido pelos fatores abiéticos e biéticos préprios onde essa
espécie ocorre em qualquer das fases do seu ciclo bioldgico;
Habitats naturais: Areas terrestres ou aquéaticas naturais ou seminaturais que se distinguem por
caracteristicas geograficas abiéticas e bidticas;
Tipos de habitat natural prioritarios: Os tipos de habitat natural ameagados de extingédo e
existentes no territério nacional que se encontram devidamente assinalados com asterisco * no
Anexo B-l que faz parte integrante do DL 49/2005 de 24 de fevereiro, que republica o DL140/99,
de 24 de abril. No concelho esta presente o habitat natural prioritario 91E0* (Florestas aluviais de
Alnus glutinosa e Fraxinus excelsior;
Zona de Protecéo Especial (ZPE): Uma &rea de importancia comunitaria no territério nacional em
que sdo aplicadas as medidas necesséarias para a manutencado ou restabelecimento do estado
de conservacdo das populagbes de aves selvagens inscritas no anexo A-l e dos seus habitats,
bem como das espécies de aves migratorias ndo referidas neste anexo e cuja ocorréncia no
territério nacional seja regular;
Analise de incidéncias ambientais: A avaliagcdo prévia das incidéncias ambientais das acg0es,
planos ou projetos, que incumbe a entidade competente para emitir parecer ou para a decisao
final.

Todo o restante vocabulario urbanistico constante no presente Regulamento tem o significado que

Ihe é atribuido na legislagdo em vigor.



CAPITULO Il
CONDICIONANTES — SERVIDOES E RESTRICOES DE UTILIDAD E PUBLICA

Artigo 6.°

Identificag&o

Na area de Intervencdo do PDME serdo respeitadas as protecdes, serviddes e restricbes de utilidade
publica em vigor, nomeadamente as seguintes, identificadas na Planta de Condicionantes:
a) Recursos hidricos:
i. Dominio Hidrico- estabelecido de acordo com a legislagdo vigente, a qual estabelece
servid@es administrativas e restricdes de utilidade publica nos terrenos onde se encontram 0s
leitos e margens das linhas de agua, lagos, etc.
ii. Zonas ameacadas pelas cheias;
b) Recursos e Conservacgdo da Natureza:
i. Reserva Ecolégica Nacional;
ii. Reserva Agricola Nacional;
iii. Dique de Defesa Contra as Marés do Aproveitamento Hidroagricola do Vouga;
iv. Comporta do Esteiro da Barbosa do Aproveitamento Hidroagricola do Vouga;
v. Rede Natura 2000 - Zona de Protecdo Especial da Ria de Aveiro;
vi. Areas com povoamentos florestais percorrido por incéndios;
vii. Areas com perigosidade de incéndio florestal;
viii. Arvores de interesse publico;
c) Patriménio Edificado:
i. Iméveis Classificados e respetivas Zonas gerais e Zonas especiais de prote¢ao;
d) Infraestruturas:
i. Rede de Drenagem de Aguas Residuais (Saneamento integrado dos municipios da Ria)
ii. Rede Elétrica;
iil. Gasodutos;
iv. Pipeline;
v. Rede Rodoviaria Nacional e Estradas Nacionais Desclassificadas sob jurisdicdo da EP —
Estradas de Portugal;
vi. Rede Ferroviaria;
e) Sitios Arqueoldgicos
f)  Vértices Geodésicos
g) Estabelecimentos com Substancias Perigosas — Estimativa prévia de zonas de seguranga
h) Recursos Geolégicos
i. Concessao mineira (Caulinos)
As servidoes e restricdes de utilidade publica referidas no nimero anterior séo as estabelecidas pela
legislagdo em vigor e encontram-se, quando a escala o permite, representadas na Planta de
Condicionantes.
Consideram-se automaticamente incluidas ou excluidas da presente lista de serviddes e restricdes de
utilidade publica as que por diploma legal venham a ser criadas ou anuladas apés a publicagédo do
PDME.



Artigo 7.°

Regime

Na area de intervencdo do PDME, deve ser cumprida a legislagdo especifica aplicavel as ServidGes e

Restrigbes de Utilidade Publica.

Artigo 8.°
Rede Natura 2000

A Rede Natura 2000, identificada em Planta de Condicionantes, abrange a Zona de Protegéo

Especial (ZPE) da Ria de Aveiro — PTZPE0004.

No territorio da ZPE da Ria de Aveiro integrado na area do concelho, foram identificadas e constam

do “Relatério Técnico de Aplicagéo das Orientagdes de Gestéo definidas pelo Plano Setorial da Rede

Natura 2000 no concelho de Estarreja no ambito da revisdo do PDM" 57 espécies de aves, assim

como dois grupos de aves migradoras, designadas passeriformes migradores de canicais e galerias

ripicolas e de passeriformes migradores de matos e bosques.

Das aves de interesse comunitario identificadas, 13 espécies e os 2 grupos de migradoras sédo alvo

de orientacdes de gestdo — Aves do Anexo | da Diretiva 79/409/CEE e migradoras néo incluidas no

Anexo | da Diretiva 79/409/CEE — pela Resolu¢éo do Conselho de Ministros n.° 115-A/2008, de 21 de

julho, conforme consta do Anexo 1-A do presente regulamento.

De modo, a manter e/ou promover o estado de conservagdo favoravel dos valores naturais de

interesse comunitario, séo interditas, nas areas do concelho integradas na Rede Natura 2000, as

seguintes agdes, atividades e usos do solo:

a) A florestagdo/reflorestagdo com espécies de crescimento rapido;

b) A alteragdo do uso atual dos terrenos das zonas humidas, bem como, as alteracdes a sua
configuracéo topogréfica, com excecao das a¢des que visem a sua recuperacéo;

¢) A drenagem de zonas humidas e/ou area contiguas;

d) A descarga direta de poluentes nas aguas subterraneas;

e) A deposicdo de dragados, salvo se devidamente autorizada pela entidade competente;

f) A caca e a pesca profissional, na area do Concelho abrangida pela ZPE da Ria de Aveiro;

g) A implantacdo de vedac¢bes rematadas no topo com arame farpado;

h) A deposicéo de sucatas e de residuos sdlidos e liquidos;

i) A extracdo de inertes e dragagens, salvo se devidamente autorizadas pela entidade competente;

j) Aintroducdo de espécies animais e vegetais ndo autoctones;

k) A circulagdo de viaturas fora dos caminhos estabelecidos;

I) A conversao de sapais;

m) O uso ou aplicagdo de lamas industriais ou provenientes de ETAR’s urbanas como fertilizantes
do solo.

De modo, a manter e/ou promover o estado de conservagdo favoravel dos valores naturais de

interesse comunitario, nas areas do concelho integradas na Rede Natura 2000, sdo condicionadas e

dependentes de parecer favoravel da Camara Municipal, as seguintes acdes, atividades e usos do

solo:



a) O alargamento de estradas e limpeza de bermas e taludes, que devera evitar a degradacéo e a
destruigcdo dos valores naturais (interdita durante a época de nidificacdo da avifauna — de 15 de
marco a 31 de julho);

b) O corte de vegetagdo nos sapais, campos agricolas, sebes, cani¢ais e juncais, que devera evitar
a degradacao e destruicdo dos valores naturais, (interditar a destruicdo de ninhos e/ou locais de
criacdo durante a época de nidificagdo da avifauna — de 15 de marco e 31 de julho), exceto os
trabalhos estritamente necessarios a preparacgao dos terrenos e sementeira dos arrozais;

c) A realizagdo de quaisquer queimadas de material organico ou biomassa de modo a evitar
incéndios e destruicdo dos valores naturais;

d) As intervencBes nas margens e leito das linhas de agua que deverdo manter as condi¢cbes
ecologicas, promovendo a infiltracéo e a prevengédo de incéndios;

e) O estabelecimento de zonas balneares, praias fluviais, e parques de merendas que deverdo
evitar a degradacao e a destruigdo dos valores naturais;

f) As atividades de recreio e lazer e de desportos de natureza e ar livre que deverdo evitar a
degradacdo e a destruicdo dos valores naturais e minimizar o impacte ambiental causado;

g) O uso de agroquimicos, se desenquadrados de boas praticas agricolas e ambientais, deve ser
evitado no geral e proibido nas zonas humidas, em particular nos arrozais com ocorréncia de
espécies prioritarias promovendo-se em simultaneo, sempre que tal seja possivel, a adogao de
técnicas alternativas nas zonas mais suscetiveis;

h) Alteracdo dos niveis de agua em zonas de nidificacdo de espécies prioritarias, em particular nos
seguintes habitats himidos: canicais, juncais, sapais e arrozais;

i) A realizacdo de obras de reconstrucdo, demolicdo, conservacao de edificios e ampliagcdo, desde
gue esta seja inferior a 100 m?,

j) A pratica de atividades motorizadas organizadas e competi¢cdes desportivas fora dos perimetros
urbanos.

De modo a manter e/ou promover o estado de conservagdo favoravel dos valores naturais de

interesse comunitario nas areas integradas na Rede Natura 2000, é salvaguardada de pastoreio a

area do habitat natural 91E0* delimitado.

De modo, a manter e/ou promover o estado de conservagdo favoravel dos valores naturais de

interesse comunitario, nas areas do concelho integradas na Rede Natura 2000, dependem de

parecer favoravel da entidade com atribuicGes legais em matérias de Rede Natura 2000, as agdes,

atividades e usos do solo definidas nos termos do n.° 2 do artigo 9.° do Decreto-Lei n.° 140/99, de 24

de abril, com a redacdo dada pelo Decreto-Lei n.° 49/2005, de 24 de fevereiro, com excecdo das

indicadas nos nimeros anteriores.

Nas areas inseridas na Rede Natura 2000, a Camara Municipal ou outra entidade competente,

previamente & aprovacgdo ou licenciamento de ag@es, planos ou projetos indicados no Anexo 1-B,

deve promover a realizagdo de uma analise de incidéncias pela entidade administrativa com

atribuicbes na Rede Natura 2000. A andlise de incidéncias ambientais é efetuada no parecer da
entidade administrativa com atribuices na Rede Natura 2000, devendo ser-lhe fornecidos, pelo

promotor, os elementos e informacdes indicados no Anexo 1-B.

De modo, a manter e/ou promover o estado de conservacdo favoravel dos valores naturais de

interesse comunitario, nas areas do concelho integradas na Rede Natura 2000, devem ser

favorecidas, as seguintes acfes, atividades e usos do solo indicadas no Anexo 1-C e respetivas

orientagdes de gestao.



CAPITULO Il
USO DO SOLO

Seccéo |

Classificacdo e Qualificacdo do Solo

Artigo 9.°

Classificacao

1. O Territorio abrangido pelo PDME reparte-se pelas duas classes de solo estabelecidas na Lei:

a)

b)

Solo rural: vocacionado para as atividades agricolas, pecuarias, florestais ou minerais,
integrando, ainda, 0s espagos naturais e 0s espagos ocupados por equipamentos e
infraestruturas que nédo lhe conferem o estatuto de solo urbano;

Solo urbano: vocacionado para o processo de urbanizacdo e de edificagdo, nele se
compreendendo os terrenos, urbanizados e urbanizaveis (urbaniza¢do possivel de programar),
incluindo os solos afetos a estrutura ecoldgica necessarios ao equilibrio do espago urbano,

constituindo o seu todo o perimetro urbano.

Artigo 10.°

Qualificacdo do Solo Rural

1. Em funcdo do uso dominante, o Solo Rural integra as seguintes categorias de espaco, identificadas

na Planta de Ordenamento:

a)
b)
c)
d)
e)

f)

Espagos Agricolas de Producéo
Espagos Agricolas de Conservagdo
Espacos Florestais de Produgao
Espacos Florestais de Conservacao
Espacos Naturais

Espacos de Infraestruturas

Artigo 11.°

Qualificacdo do Solo Urbano

1. Em fungdo do uso dominante, o solo urbano integra as seguintes componentes e categorias

identificadas na Planta de Ordenamento:

a)

Solo Urbanizado
i. Espacgos Centrais
ii. Espacos Residenciais
iii. Espacos Urbanos de Baixa Densidade
iv. Espacos de Atividades Econdmicas
v. Espacos de Uso Especial

vi. Espacos Verdes

b) Solo Urbanizavel



1.

i. Espagos Residenciais
ii. Espacos Urbanos de Baixa Densidade

iii. Espacos de Atividades Econdmicas

Seccéo I

Sistema Urbano

Artigo 12.°

Identificacéo

O sistema urbano do municipio de Estarreja € hierarquizado de acordo com o grau de fungdes e

densificacdo urbana, nos seguintes niveis:

a) Nivel 1 — aglomerados urbanos com fungdes de comércio, servicos e equipamentos de nivel
concelhio, correspondendo a Cidade de Estarreja e Vila de Avanca;

b) Nivel 2 — aglomerados urbanos com funges de comércio, servigos e equipamentos de nivel
local, correspondendo as Vilas de Pardilh6 e Salreu;

¢) Nivel 3 —restantes aglomerados urbanos, correspondendo a Canelas, Fermela e Veiros.

Seccéo lll

Estrutura Ecolégica Municipal

Artigo 13.°

Ambito Territorial e Composicao

A estrutura ecoloégica municipal possui um carater transversal a todo o territério visando a
salvaguarda e valorizacdo das componentes ecoldgicas e ambientais do territério, nomeadamente,
pela protecdo dos recursos naturais com relevancia estratégica para a sustentabilidade ambiental,
pela preservacédo dos elementos da paisagem relevantes e potenciacdo de areas verdes de usufruto
coletivo.

A estrutura ecolégica municipal articula-se com a estrutura regional de prote¢do e valorizagdo
ambiental, definida no PROT-C, e incide nas diversas categorias de solo rural e urbano, sendo
constituida por:

a) Estrutura ecol6gica municipal em solo rural;

b) Estrutura ecolégica municipal em solo urbano.

A estrutura ecolégica municipal em solo rural compreende os sistemas ecologicamente sensiveis,
fundamentais a sustentabilidade do territorio, sendo constituida por:

a) Espacos Agricolas de Producgdo e Conservacao:

b) Espacos Florestais de Producdo e Conservagao

c) Espacos Naturais

d) Leito dos Cursos de Agua

e) Areas de Maxima Infiltracdo no Interior dos Perimetros Urbanos

f)  Zonas Inundaveis no Interior dos Perimetros Urbanos



4. A estrutura ecolégica municipal em solo urbano compreende elementos relevantes ao equilibrio,
protecdo e valorizacdo ambiental do solo urbano, sendo constituida, pelos espacos verdes de

utilizacao coletiva

Artigo 14.°

Regime

O regime de ocupacgdo das &reas integradas na estrutura ecoldgica municipal € o definido para a
respetiva categoria ou subcategoria de espago onde se inserem, condicionado, quando for o caso, pelas

demais disposi¢des que o presente regulamento e a lei aplicavel impem.

Seccgéo IV

Disposi¢cdes Comuns ao Solo Rural e Solo Urbano

Artigo 15.°

Condicionamentos Estéticos, Ambientais e Paisagist icos

1. Para além das exigéncias legais e regulamentares aplicaveis, nomeadamente as decorrentes do
Regime Juridico da Urbanizacdo e Edificagdo, deve, ainda, o Municipio, no ambito dos
procedimentos de controlo para a realizacéo de operagdes urbanisticas, e com vista a garantir uma
correta insergdo urbanistica e paisagistica:

a) Impor, em regulamento municipal, condicionamentos de ordem arquiteténica, construtiva,
estética, ambiental e arqueoldgica ao alinhamento, recuo e implantagdo das edificagbes, a sua
volumetria e uso ou ao seu aspeto exterior e ainda a impermeabilizacdo do solo, bem como a
modelacé@o do terreno e alteragdo do coberto vegetal, desde que tal se destine a garantir uma
correta integracdo na envolvente e a promover o reforco dos valores patrimoniais e ambientais
da area onde se localizam;

b) Impedir, por razbes de interesse patrimonial ou ambiental, nomeadamente, arquitetdnico,
arqueoldgico, histérico-cultural e paisagistico, a demolicdo total ou parcial de qualquer
edificacdo, bem como o corte ou arranque de espécies vegetais e trabalhos de remodelagdo de
terrenos.

2. O municipio pode ainda exigir que os projetos incorporem medidas de salvaguarda devidamente
especificadas destinadas a garantir:

a) A integracado visual e paisagistica dos empreendimentos, instalacbes ou atividades em causa,
nomeadamente através do condicionamento dos tipos de materiais e da gama de cores a utilizar
nas componentes que interfiram com o seu aspeto exterior, e da imposi¢édo de cortinas arbéreas
e arbustivas dentro do perimetro das parcelas que Ihes sejam adstritas;

b) O controlo dos efluentes e de quaisquer outros efeitos nocivos nas condigfes ambientais;

c) A seguranca de pessoas e bens, quer no interior das areas adstritas ao empreendimento ou
atividade, quer nas areas da envolvente exterior, com que a atividade possa interferir;

d) A nao perturbagéo ou agravamento das condi¢gbes de trafego e seguranca da circulagéo nas vias
publicas de acesso aos empreendimentos ou atividades situadas nas suas proximidades;

e) Alimitagdo ou compensacao de impactes sobre as infraestruturas;
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f) O cumprimento das normas técnicas estabelecidas nos diplomas que regulamentam o regime
juridico de seguranga contra incéndios em edificios (SCIE), designadamente no que respeita as
condicdes exteriores de seguranca e acessibilidade aos edificios e a disponibilidade de agua
para o abastecimento dos meios de socorro.

O disposto nos nimeros anteriores aplica-se também as operagfes urbanisticas disciplinadas por
operacles de loteamento nos aspetos relativos a insergdo urbana e paisagistica em que sejam
omissos, nomeadamente aspetos como a linguagem arquitetonica, tipos de materiais ou gama de
cores a utilizar.

A Camara Municipal pode impedir, por interesse arquitetonico ou cultural, a demolicdo total ou
parcial de qualquer edificagdo, bem como de espécies arbdreas ou arbustivas de inegével valor

paisagistico para o territério concelhio.

Artigo 16.°
Valores Patrimoniais

No territério abrangido pelo PDME, deve-se salvaguardar a existéncia de possiveis achados

arqueoldgicos, através do cumprimento das disposicdes e procedimentos estabelecidos legais na

legislagao aplicavel.

Pode o Municipio, mediante previsdo em regulamento municipal, identificar diferentes graus de

protecdo, bem como as operagdes urbanisticas que, pela dimensédo da alteracdo da topografia local,

possam justificar um especial acompanhamento arqueoldgico de prevencao.

O patriménio arquitetdénico corresponde a imoéveis que, pelo seu interesse histérico, arquitetonico e

urbanistico, devem ser alvo de medidas de salvaguarda e valorizagado.

O patriménio arquitetonico, que se encontra listado no Anexo Il do presente regulamento, integra:

a) Os imoveis classificados, identificados na Planta de Condicionantes e na Planta de
Ordenamento- Patrimonio;

b) Todos os imdveis identificados na Planta de Ordenamento — Patriménio.

Qualquer intervencdo nos imdéveis a que se refere o nUmero anterior deve ter como primeiro objetivo

a salvaguarda e valorizacdo dos mesmos, sO6 sendo permitidas obras de alteracdo ou ampliacao,

desde que devidamente justificadas e que ndo desvirtuem as caracteristicas arquitetonicas e

volumétricas do existente.

A demolicdo total ou parcial dos iméveis de valor patrimonial, s6 é permitida nas seguintes condigfes:

a) Porrazdes excecionais de evidente interesse publico;

b) Porrisco de ruina evidente.

As obras de demolicdo total ou parcial de imoéveis de valor patrimonial devem, no entanto, ser

antecedidas de levantamento e registo adequados.

Nos bens imoveis classificados, de interesse nacional ou publico, qualquer intervengédo ou obra, no

interior ou no exterior, mudanca de uso suscetivel de os afetar no todo ou em parte, carece de

autorizac@o expressa e o acompanhamento do érgdo competente da administracdo do patrimonio

cultural.

O pedido de informacéao prévia, de licenga ou a consulta prévia relativos a obras ou intervengfes em

bens imoveis classificados, ou em vias de classificacéo, inclui obrigatoriamente um relatério prévio

elaborado nos termos previstos na legislagdo em vigor neste ambito.

Nas zonas de protecao de bens imoéveis em vias de classificacdo ou classificados como de interesse

nacional ou de interesse publico, as operagdes urbanisticas admissdo de comunicacdo prévia ou
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autorizacdo de utilizagdo previstas no regime juridico da urbanizacdo e da edificacdo, carecem de
prévio parecer favoravel do 6rgéo legalmente competente da administragdo do patriménio cultural;

A alienacédo de bens imoéveis classificados, ou localizados nas respetivas zonas de prote¢do, depende
de prévia comunicacao escrita ao servico competente da administracdo do patriménio cultural, para
efeitos de instrucédo de procedimento de eventual exercicio do direito de preferéncia.

Nos locais identificados como Sitio Arqueoldgico, listados no Anexo Il do Regulamento e identificados
Planta de Patriménio, todas as intervencdes que envolvam obras de edifica¢é@o, obras de demoligéo,
operacgfes de loteamento, obras de urbanizacéo e trabalhos de revolvimentos ou remocéo de solos,
ficam condicionadas a realizacéo de trabalhos arqueolégicos, efetuados nos termos da legislacdo em

vigor, imprescindiveis & aprovagéo e execucdo das intervencdes pretendidas.

Todas as intervencdes que impliquem revolvimentos de solos em igrejas e capelas, construidas até
finais do séc. XIX, identificadas como Valores Religiosos na Planta de Patriménio, ficam
condicionadas a realizagdo de trabalhos arqueoldgicos, efetuados nos termos da legislagdo em vigor.

Artigo 17.°
Zonamento Acustico

O Plano estabelece a classificagdo e delimitagdo das Zonas Sensiveis e as Zonas Mistas
identificadas no Mapa de Ruido, que integra os elementos complementares de apoio a sua execugéo,
nos termos estabelecidos no Regulamento Geral do Ruido.

Nas operacdes urbanisticas em Zonas Mistas e Sensiveis devem ser respeitados os valores limites
de exposigao prescritos no Regulamento Geral do Ruido.

Nas situacdes em que se verifica que os valores limites de exposicao para os diferentes usos séo
excedidos, apenas é permitido o licenciamento de novas edificagbes, mesmo que enquadradas no
presente plano, desde que seja assegurada a satisfacdo de uma das seguintes condicdes:

a) Mediante a apresentagéo de um plano de reducdo ou monitoriza¢é@o do ruido e adogéo de medidas
especificas de minimizacdo de impactes acuUsticos negativos;

b) Mediante apresentagcdo ou nova recolha de dados acusticos que comprovem a alteracdo dos
valores de referéncia;

¢) Apo6s execucgao do plano de reducéo de ruido da responsabilidade da Camara Municipal.

Artigo 18.°
Estabelecimentos com Substancias Perigosas

Estimativa prévia de zonas de seguranca
Até a publicacdo dos critérios de referéncia que permitam acautelar distancias de seguranca
adequadas entre os estabelecimentos com substancias perigosas, constantes da legislagdo em vigor,
e zonas residenciais, vias de comunicagao, locais frequentados pelo publico e zonas ambientalmente
sensiveis, aplicam-se as seguintes disposigoes:
a) Na parcela compreendida entre o estabelecimento e a primeira distancia de seguranca, definida

na Planta de Condicionantes — Estabelecimentos com Substancias Perigosas, € interdita a

construcao de edificios destinados a habitagdo, a empreendimentos turisticos e a equipamentos



de utilizagdo coletiva, nos dominios da saude, da educa¢éo, da seguranga social, protecéo civil,
da cultura e do desporto;

b) Na parcela compreendida entre a primeira e a segunda distancia de seguranca, definida na
Planta de Condicionantes — Estabelecimentos com Substancias Perigosas, € interdita a
construcao de edificios destinados a habitacdo coletiva a empreendimentos turisticos e a
equipamentos de utilizagdo coletiva, nos dominios da saude, da seguranca social, protecéo civil
e da educacéo;

c) Nas duas parcelas referidas nas alineas anteriores € interdita a construgdo de edificios
destinados a grandes superficies comerciais, interfaces de meios de transportes e edificios cujos
usos impliquem a frequéncia de pessoas com mobilidade reduzida.

As estratégias e instrumentos utilizados para a mitigagdo dos riscos, incluindo as medidas de

prevencédo, autoprotecdo e de organizacdo das forcas de intervencéo e de prontiddo para o socorro

séo estabelecidas a nivel do Planeamento de Emergéncia Municipal.

Apo6s a publicacéo, através de portaria, dos critérios de referéncia mencionados no n.° 1 do presente

artigo sao revogadas as disposi¢des ai constantes, passando a vigorar as medidas técnicas definidas

no novo diploma legal.

Artigo 19.°

Prote¢cdo de Equipamentos de Ensino

A area em torno de qualquer equipamento educativo contida no perimetro definido pela distancia de
12 m, medida a partir do limite exterior do recinto escolar, constitui a zona non aedificandi.
Considera-se zona de protecdo dos equipamentos de ensino, onde a construcdo ou a alteracdo do
uso do solo serda obrigatoriamente sujeita a apreciacdo técnica que podera condicionar
fundamentadamente o regime de edificabilidade previsto, a area definida pela distancia de 30 m,
medida a partir dos limites exteriores dos recintos escolares.

Sobre toda a rea de protecéo definida no n.° 2 ndo devera passar qualquer linha de alta tenséo.

Artigo 20.°
Acessibilidade / Mobilidade

Todas as intervengdes no territério abrangido pelo presente regulamento, nomeadamente as
urbanizac¢fes, edificagfes, infraestruturas, equipamentos e espacos verdes, visam a melhoria formal
e funcional do espago onde se inserem e tém obrigatoriamente de garantir a promocdo da
acessibilidade, elemento fundamental do bem-estar e qualidade de vida de toda a populagéo.

E obrigatéria a definicdo de pelo menos um percurso acessivel, nas infraestruturas Rodoviérias de
utilizagdo pedonal e em todos os espacos publicos.

No solo urbano, é interdita a execucéo de passadeiras sem a garantia da total mobilidade através da
execucdo de rebaixos nos passeios, da sobrelevagdo da faixa de rodagem, do dimensionamento de
intervengOes alargadas de nivel, entre outras solugdes.

A sobrelevacao das faixas de rodagem deve, ser alvo de estudos de transito/mobilidade de forma a
garantir-se esta solugéo nos cruzamentos urbanos geradores de maior fluxo de trafego.
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Artigo 21.°
Compatibilidade de Usos e Atividades

Consideram-se como usos compativeis com o respetivo uso dominante, no solo urbano ou rural, os
gue ndo provoguem um agravamento das condicdes ambientais e urbanisticas, podendo ser razao
suficiente de recusa de licenciamento ou autorizagéo, as utilizag6es, ocupac¢des ou atividades que:

a) Impliquem a produgdo de ruidos, fumos, cheiros ou residuos que agravem as condigfes de
salubridade ou dificultem a sua melhoria;

b) Perturbem gravemente as condic¢des de transito e estacionamento ou provoquem movimentos de
cargas e descargas que prejudiqguem as condicdes de utilizagdo da via publica;

c) Constituam fator de risco para a integridade das pessoas e bens, incluindo o risco de exploséo,
de incéndio ou de toxicidade;

d) Configurem intervengBes que contribuam para a descaracterizacdo ambiental e para a
desqualificacdo estética da envolvente (dimensdes e outras caracteristicas ndo conformes com a
escala urbana ou com o espaco envolvente);

e) Prejudiguem a salvaguarda e valorizagdo do patriménio classificado ou de reconhecido valor
cultural, arquitetonico, arqueoldgico, paisagistico ou ambiental;

f) Correspondam a outras situacdes de incompatibilidade que a lei geral considera como tal,
designadamente a legislagéo aplicavel ao Licenciamento Industrial e ao Ruido.

Artigo 22°
Interesse Publico

No Solo Rural e no Solo Urbano séo permitidos usos e edificagbes que ndo se encontrem em
conformidade com os usos e parametros de edificabilidade estipulados no presente regulamento para
a respetiva categoria e subcategoria onde a mesma se pretende implantar, desde que o interesse
publico seja reconhecido pela Assembleia Municipal e estas se enquadrem numa das seguintes
situacdes:

a) Sejam investimentos na area da cultura, educagao, salde, ambiente, energia e geologia;

b) Numero de postos de trabalho = 100;

c) Englobem investimentos = 5 000 000,00 €.

Nao obstante ao referido no nimero anterior, as edificacbes deverdo cumprir os afastamentos
minimos estabelecidos para a categoria e subcategoria de espago em questdo e desde que néo

gerem qualquer condic¢do de incompatibilidade constante no artigo 21°.

Artigo 23°
Zonas inundaveis ou areas ameacadas pelas cheias

As zonas inundaveis ou ameagadas por cheias, delimitadas na Planta de Ordenamento,
correspondem a areas no interior do perimetro urbano coincidentes com uma area da Reserva
Ecoldgica Nacional.

Nas zonas inundaveis ou ameacadas pelas cheias é interdito:



1.

a) Instalar vazadouros, lixeiras, parques de sucata ou quaisquer outros depdsitos de matérias;

b) Proceder a armazenagem ou produgdo de matérias quimicas bioldgicas perigosas;

C) Realizar construgcdes ou realizar obras que sejam suscetiveis de constituir obstrugdo a livre
passagem das aguas;

d) Construgédo de caves mesmo que coincidam com areas urbanizaveis ou urbanizadas.

As obras de reconstrucdo, alteragdo e ampliagdo do edificado existente e devidamente licenciado,

sdo admitidas desde que se assegure que as cotas dos pisos inferiores das edificacbes devem ser

superiores a cota local de maxima cheia conhecida e seja garantido o respeito pelos regimes juridicos

especiais.

Sempre que se verifique a coincidéncia entre as zonas inundaveis ou ameacadas pelas cheias e

areas integradas na Reserva Ecolégica Nacional ou no Dominio Hidrico, aplicam-se as normas mais

restritivas.

CAPITULO IV
QUALIFICACAO DO SOLO RURAL

Seccéo |

Disposicdes Gerais

Artigo 24.°

Identificagc&o

O Solo Rural integra as seguintes categorias de espacos delimitadas na Planta de Ordenamento,
diferenciadas pelo seu uso dominante e pelo papel que lhes é atribuido no modelo territorial e na
estratégia de desenvolvimento do Concelho:
a) Espaco Agricola de Produgéo
b) Espaco Agricola de Conservagao
c) Espaco Florestal de Producdo
d) Espaco Florestal de Conservacao:
i Espaco Florestal de Conservacao Estrita
ii. Espaco Florestal de Prote¢do
e) Espaco Natural

f) Espacos de Infraestruturas

Artigo 25.°

Ocupacdes e Utilizacdes

E permitida a implantacdo de infraestruturas, designadamente, de telecomunicacdes, de gas, de
producao de energia eodlica e de outras energias renovaveis e infraestruturas viarias, desde que na
regulamentacdo das categorias e subcategorias do solo rural, ndo esteja expressamente definido a
sua interdicao.

E admitida a prospeco, pesquisa e exploracéo de Recursos Geoldgicos do dominio publico.

E admitida a utilizac&o de edificios existentes para Alojamento Local.



Sao interditas:

a) Construcdes destinadas a habitacdo permanente ou temporaria, a atividades turisticas ou outras
atividades que, pelo seu isolamento, dificuldade de acesso ou valor patrimonial, tornem a defesa,
face ao perigo de incéndio florestal, uma tarefa de elevado risco para as populagdes ou forgas de
protecao;

b) Infraestruturas que dificultem o acesso de meios aéreos de combate dos incéndios, como linhas

de distribuicao elétrica, aerogeradores e postos de transmisséo de comunicagdes.

Artigo 26. ©

Usos do Solo em Areas Integradas na Reserva Agricol — a Nacional

As areas da Reserva Agricola Nacional destinam-se a atividade agricola, podendo ser autorizados os

usos, atividades ou instalagfes que se enquadrem no regime de excec¢do previsto naquele regime legal,

sem prejuizo de cumulativamente cumprirem as disposic¢des aplicaveis do presente Regulamento.

Artigo 27.°

Condicionalismo a Edificacéo

As novas edificagbes a construir em solo rural, quando admitidas, terdo que salvaguardar, os
afastamentos a estrema e as regras de implantagdo constantes no Plano Municipal da Defesa da
Floresta Contra Incéndios (PMDFCI) de Estarreja ou no caso de omissdo no referido Plano, a
garantia de disténcia ao limite da propriedade da faixa de protecdo estabelecida na Legislacdo em
vigor sobre medidas e a¢Bes no ambito do Sistema Nacional de Defesa da Floresta Contra Incéndios.
As novas edificacdes devem adotar medidas especiais relativas a resisténcia do edificio a passagem
do fogo e & contencéo de possiveis fontes de ignicdo de incéndios no edificio e respetivos acessos.
A construgdo de edificag@es para habitagdo, comércio, servigos e indistria fora das areas edificadas
consolidadas é proibida nos terrenos classificados no Plano Municipal da Defesa da Floresta Contra
Incéndios (PMDFCI) de Estarreja, com risco de incéndio das classes alta ou muito alta (com base no
Mapa de Perigosidade de incéndio florestal em vigor), sem prejuizo das Infraestruturas definidas nas
Redes de Defesa da Floresta Contra Incéndios.
O acesso viario, o abastecimento de agua, a drenagem de efluentes liquidos e o abastecimento de
energia elétrica caso ndo exista ligacdo as redes publicas, tém que ser asseguradas por sistema
auténomo, cuja construgdo e manutengdo ficam a cargo dos interessados, a menos que estes
suportem o custo da extensao das redes publicas, se ela for autorizada.
Os efluentes liquidos ndo podem ser lancados diretamente em linhas de &agua, sem que seja
previamente assegurado o seu tratamento e ndo é permitida a drenagem de quaisquer efluentes que
contenham substancias poluidoras diretamente na rede hidrogréfica.
Para além das condi¢Ges de edificabilidade definidas nos numeros anteriores, a edificacdo devera
ainda atender as seguintes condicdes:
a) Integracao paisagistica;
b) Respeito pelas caracteristicas morfoldgicas e minimizacdo dos riscos de erosdo e valorizagédo
funcional, incluindo a ndo afetagao de recursos (homeadamente hidricos) e valores da paisagem;

c) Salvaguarda e valorizagdo dos sistemas que integram a estrutura ecoldégica municipal.



Artigo 28.°

Florestacéo

As acdes de (re) florestagdo devem privilegiar a criacdo de bosques com espécies autoctones.

Seccéo

Espaco Agricola de Producao

Artigo 29.°

Caracterizacao

1. Os Espacos Agricolas de Producéo correspondem a areas que, pelas suas caracteristicas intrinsecas
ou atividades desenvolvidas pelo homem, se adequam ao desenvolvimento da atividade agricola,
pecuaria, bem como ao desenvolvimento de atividades complementares e de apoio as atividades
mencionadas desde que ndo prejudiqguem ou criem condigfes de incompatibilidade com a utilizagéo
dominante, de acordo com o previsto no artigo 21°.

2. Esta categoria de espago integra solos de reconhecida aptiddo agricola, incluidos ou ndo na Reserva
Agricola Nacional (RAN).

Artigo 30.°

Ocupacdes e Utilizacdes

1. Nos Espacos Agricolas de Producdo sdo admitidas todas as atividades e ocupagOes relacionadas

com a exploracdo agricola e pecuaria, sendo ainda admitidos como usos complementares:

a) Empreendimentos turisticos:
i. Empreendimentos de turismo de habitacéo
ii. Empreendimentos de turismo em espaco rural
iii. Estabelecimentos hoteleiros, hotéis e pousadas, associados a tematicas especificas (saude,
desporto, culturais, etc.) e que tenham como fundamento um carater educativo e de
preservacao de valores naturais
iv. Parques de campismo e caravanismo

b) Estabelecimentos industriais e comerciais complementares a atividade agricola, tal como

identificados no regime de exercicio da atividade industrial;
c) Habitacdo para Residéncia propria e permanente do agricultor/proprietario, excecionalmente, e

desde que devidamente justificada a sua indispensabilidade.

2. Nos Espacgos Agricolas de Producédo deve-se assegurar a preservagdo de estruturas tradicionais
associadas a atividade agricola. (eiras, pogos, tanques, noras, moinhos, muros em pedra, latadas,

etc.).



Artigo 31.°
Regime de Edificabilidade

1. A edificagcdo para uso habitacional e de apoio a atividade agricola deve garantir uma integracédo

paisagistica, de modo a constituir um todo harmonioso com a envolvente.

2. Para efeitos de edificacdo de estruturas de apoio & atividade agricola e pecuéria terdo ainda que ser

cumpridas as seguintes condicdes:

a) O requerente tera que comprovar a qualidade de agricultor, nos termos de legislagao em vigor;
b) As construgbes tém de estar integradas num investimento agricola e justificadas num plano de

exploracao técnico - economicamente viavel, validado pelo servico competente.

3. A edificacdo, quando admitida, nos Espacos Agricolas de Producdo fica sujeita aos parametros

méximos de edificabilidade e demais condi¢des constantes do quadro seguinte:

Regime de edificabilidade em Espacos Agricolas de Pro  ducgéo

Afastamento da
Dimens&o Altura da indice de Area Maxima indice de Edificagio as
Minima da Fachada ilizaca X ilizaca
Usos Dol P Utilizagao de Construgao Impermeabilizagéo Estremas da
Propriedade
Habitag&o propria do 30.000 m? 5
agricultor/ proprietario 1) 65m 0.01 300m - ©)
Hotéis, hotéis rurais
construidos de raiz,
pousadas e parques (@) 7,5m - 3)
de campismo e N 0,30
caravanismo
Estruturas de apoio as 6,5m - R
atividades Agricola e (6) 4) (6) -
Pecuéaria
Edificios Anexos (5) - 4m (5) ) 20 m? ) (3)
Estabelecimentos i @3)
complementares a (6) 6,5m (6) -
atividade agricola

(1) Admitem-se terrenos com uma dimensdo minima de 20000 m?, para as freguesias de Beduido, Pardilhé e Veiros. No
caso de terrenos contiguos a terrenos edificados admite-se uma parcela inferior, até a um minimo de 10.000 m? em todas
as freguesias do Concelho. Nestes casos, a area maxima de construgéo ndo pode exceder os 120 m2,

(2) Na previsao de platibanda adiciona-se, um metro a altura limite.

(3) Sujeito aos afastamentos a estrema previsto no Plano Municipal da Defesa da Floresta Contra Incéndios (PMDFCI) de
Estarreja ou no caso de omissdo no referido Plano, a garantia de distancia a propriedade da faixa de protegdo
estabelecida na Legislagdo em vigor sobre medidas e a¢des no ambito do Sistema Nacional de Defesa da Floresta Contra
Incéndios.

(4) Salvo nos casos em que a especificidade técnica exija uma altura/area superior.

(5) Admitem-se edificios anexos a habitagao.

(6) Sujeito as normas regulamentares do exercicio da atividade e respetiva instalacdo constante dos diplomas legais
especificos.

(7) A parcela tem que cumprir o afastamento a estrema constante da nota (3)



4. Admite-se a ampliacé@o de edifica¢des ja existentes, nas condi¢des das alineas seguintes:

a) Para os empreendimentos turisticos, desde que sejam cumpridos cumulativamente os seguintes
requisitos:

i N&o crie condi¢cdes de incompatibilidade constantes no artigo 21°;

ii. Seja justificada por razdes de necessidade decorrente do uso existente;

iii. A altura da fachada nao ultrapasse 7,5 m ou a existente se superior;

iv. O acréscimo da area de implantagdo ndo ultrapasse 50% da preexistente, salvo as
situacdes em que tal valor podera ser superior estiver requlamentado de outra forma de
acordo com os regimes legais aplicaveis.

b) Para habitacdo prépria do agricultor/proprietario, o acréscimo da area de implantagdo né&o
exceda 50 % da area de implantagdo existente ndo excedendo 300m? da area de implantagdo
total.

c) Para edificagGes destinadas a usos distintos dos constantes do artigo 30° a data da entrada em
vigor do PDME, desde que cumulativamente:

i Se enquadrem nos regimes legais aplicaveis;
ii. N&o criem condi¢Bes de incompatibilidade constantes no artigo 21°;

iii. Seja justificada por razdes de necessidade decorrente do uso existente.

d) Para edificagbes destinadas a usos distintos dos constantes do artigo 30° & data da entrada em
vigor do PDME e desde que néo estejam abrangidas por regimes especificos de restricdes de
utilidade publica, admite-se que o acréscimo da area de implantagdo ndo exceda 50% da area de

implantacao existente.

5. Sempre que se verifique a sobreposi¢do de restricbes e condicionantes nos Espacgos Agricolas de

Producao, aplicam-se as normas mais restritivas.

Seccéo

Espaco Agricola de Conservacao

Artigo 32.°

Caracterizacao

1. Os Espagos Agricolas de Conservacédo correspondem a areas com aptiddo agricola integradas na
Zona de Protegdo Especial (ZPE) da Ria de Aveiro — PTZPE000O4 e que pelas suas caracteristicas

concorrem para a salvaguarda de unidades de paisagem agricola.
2. Estes espacos integram:

a) O Aproveitamento Hidroagricola do Vouga, o qual se pretende promover numa 6tica de
manutencdo do mosaico de bidtopos atualmente existente, fomentando a atividade agricola
através da manutencao da variedade de sistemas culturais praticados, da valorizagéo das areas
de arrozal, vegetacdo palustre e Bocage (campos agricolas compartimentados por sebes vivas),
promovendo a qualidade ecoldgica das aguas da rede hidrogréfica afeta ao Projeto;

b) O Projeto Bioria - projeto de conservacao e divulgacdo do patrimonio natural da regido do Baixo
Vouga Lagunar, o qual potencia a formacéo, a sensibilizac&o, a participacdo da populagdo para
as questdes de salvaguarda dos valores naturais, designadamente através de itinerarios

tematicos naturais — percursos pedestres interpretativos a escala municipal e intermunicipal.



Artigo 33.°

Ocupacdes e Utilizacdes

Nos Espacgos Agricolas de Conservagdo s6 sdo permitidas atividades e ocupacgfes exclusivamente
com finalidade agricola e pecuaria, destinadas a potenciar o aproveitamento agricola destes solos e a

sustentabilidade da paisagem e dos valores naturais relevantes.
Nestes espacos sdo interditas:

a) Edificacbes e utilizacBes que ndo se enquadrem nos n°s 5 e 7 do Artigo 8° e que possam
diminuir a capacidade produtiva do solo ou alterar de forma irreversivel a topografia e
inviabilizem a reutilizagdo agricola ou que de algum modo possam perturbar o equilibrio
estético/ambiental da paisagem bem como ponham em causa o estado de conservagao
favoravel dos valores naturais de interesse comunitario;

b) As acles e usos descritos nos n° 4 e 6 do Artigo 8°;

¢) Usos complementares, a exce¢do de parques de campismo e caravanismo, estruturas de apoio a
contemplacéo dos elementos de elevado valor paisagistico e criagdo e manutengdo de percursos

da natureza.

Artigo 34.°
Regime de Edificabilidade

As agoes, atividades e usos do solo permitidas, obedecem as condicdes legais aplicaveis.

A edificagdo, quando admitida, fica sujeita a uma altura da fachada méxima de 6,5 metros e a
implantacdo do edificio tem de garantir obrigatoriamente uma distancia minima de 6 metros as
estremas da propriedade, sem prejuizo de outros valores previstos em legislacao aplicavel no ambito
do Sistema Nacional de Defesa da Floresta Contra Incéndios.

Seccgéo IV

Espaco Florestal de Producéo

Artigo 35.°

Caracterizacao

Os Espacos Florestais de Producdo compreendem as &reas ocupadas com povoamentos florestais,
coincidindo praticamente na generalidade com a Zona da Sub-Regido Homogénea Entre Vouga e
Mondego, que se destinam principalmente ao aproveitamento do potencial produtivo e de atividades
associadas, de acordo com o disposto no Plano Regional de Ordenamento Florestal do Centro Litoral

(PROF-CL), garantindo a salvaguarda da protegéo do solo e das caracteristicas da paisagem.



1.

Artigo 36.°

Ocupacdes e Utilizacdes

Nos Espacos Florestais de Producdo sao admitidas todas as atividades e ocupacdes relacionadas
com a rentabilizagao dos sistemas florestais desde que de forma sustentavel, de acordo com as boas
praticas florestais. As espécies florestais e respetivos modelos de silvicultura sdo as constantes do

Plano Regional de Ordenamento Florestal do Centro Litoral (PROF), referentes especificamente a

Carta de Sub-Regides Homogéneas, que integra os elementos que acompanham o Plano.

Nos Espacos Florestais de Producdo, e para além das atividades associadas a exploracdo dos

recursos florestais, e a exploracdo dos recursos naturais existentes e respetivas Infraestruturas e

instalacdes de apoio, sdo ainda admitidos como compativeis 0s seguintes usos:

a) Empreendimentos turisticos;

b) Equipamentos de utilizac&o coletiva;

c) Instalagbes pecuarias;

d) Centros de interpretacdo da paisagem/natureza ou outros de carater ludico-educacional similar.

Os empreendimentos turisticos referidos na alinea a) do nimero anterior terdo que pertencer a uma

das seguintes tipologias:

a) Empreendimentos de turismo de habitacéo;

b) Empreendimentos de turismo no espaco rural;

c) Estabelecimentos hoteleiros, hotéis e pousadas, associados a tematicas especificas (saude,
desporto, cultura, etc.) e que tenham como fundamento um carater educativo e de preservagao
de valores naturais;

d) Parques de Campismo e Caravanismo.

Os equipamentos de utilizagdo coletiva referidos na alinea b) do niumero 2 terdo que pertencer a um

dos seguintes grupos:

a) Desporto;

b) Atividades coletivas de recreio e lazer;

c) Seguranca Publica e Protegdo Civil (equipamentos de vigilancia, prevencao e apoio ao combate
a incéndios florestais).

Nos Espacos Florestais de Producgéo é expressamente proibida:

a) Edificacdes para habitagdo, comercio e industria transformadora;

b) A introducdo e plantacdo de espécies nao indigenas consideradas invasoras nos termos da
legislagdo em vigor;

c) A mobilizagdo do solo e alteragfes do perfil dos terrenos, recorrendo a técnicas suscetiveis de

aumentar o risco de degradac¢édo dos solos.

Artigo 37.°
Regime de Edificabilidade

A edificagdo, quando admitida, nos Espacos Florestais de Producgdo fica sujeita aos parametros

maximos de edificabilidade e demais condi¢cGes constantes do quadro seguinte:



Regime de edificabilidade em Espagos Florestais de Pr  oduc¢éo
Afastamento da
Altura da indice Maximo de indice de Impermeabilizagdo Edificacdo as
Usos Fachada (1) UtiIizagéo Estremas da
Propriedade (3)
Infraestruturas e instalaces
de apoio a atividade florestal, 6,5m 4 3)
agroflorestal e silvo-pastoril @ R
hotéis, hotéis rurais,
construidos de raiz, 75m ) @)
pousadas e parques de
campismo e caravanismo 0.30
Equipamentos de utilizagéo 6,5m
Coletiva @ - @
Instalagéo pecuaria 6,5m 4) - (©)
Centros de interpretacéo da
paisagem/natureza ou outros 6,5m 4) B 3)
similares

(1) Na previsdo de platibanda adiciona-se, um metro a altura limite.

(2) Salvo nos casos em que a especificidade técnica exija uma altura superior designadamente, instalaces técnicas

especiais de prevengéo a incéndios, de valorizacédo energética e de aproveitamento de recursos florestais.

(3) Sujeito aos afastamentos a estrema previsto no Plano Municipal da Defesa da Floresta Contra Incéndios (PMDFCI)

de Estarreja ou no caso de omissdo no referido Plano, a garantia de distancia a propriedade da faixa de protecéo

estabelecida na Legislagdo em vigor sobre medidas e a¢des no ambito do Sistema Nacional de Defesa da Floresta

Contra Incéndios.

(4) Sujeito as normas regulamentares do exercicio da atividade e respetiva instalagdo constante dos diplomas legais

especificos.

2. Admite-se a ampliagdo de edificagbes ja existentes, nas condi¢gbes das alineas seguintes:

a)

b)

c)

Para os empreendimentos turisticos, desde que sejam cumpridos cumulativamente os seguintes

requisitos:

i N&o crie condi¢cdes de incompatibilidade constantes no artigo 21°;
ii. Seja justificada por razdes de necessidade decorrente do uso existente;
iii. A altura da fachada nao ultrapasse 7,5 m ou a existente se superior;
iv. O acréscimo da area de Implantagdo ndo ultrapasse 50% da preexistente, salvo as
situacdes em que tal valor podera ser superior estiver regulamentado de outra forma de
acordo com os regimes legais aplicaveis.

Para edificagBes destinadas a usos distintos dos constantes do artigo 36° & data da entrada em
vigor do PDME, desde que cumulativamente:

i Se enquadrem nos regimes legais aplicaveis;

ii. N&o criem condi¢Bes de incompatibilidade constantes no artigo 21°;

iii. Seja justificada por razdes de necessidade decorrente do uso existente.
Para edificagGes destinadas a usos distintos dos constantes do artigo 36° a data da entrada em
vigor do PDME e desde que néo estejam abrangidas por regimes especificos de restricdes de
utilidade publica, admite-se que o acréscimo da area de implantacao ndo exceda 50% da area de

implantacdo existente.




3.

1.

Sempre que se verifigue a sobreposi¢cdo de restrices e condicionantes nos Espacos Florestais de

Producéo, aplicam-se as normas mais restritivas.

Seccéo V

Espaco Florestal de Conservacéo

Artigo 38.°

Caracterizacéo

O Espaco Florestal de Conservacdo compreende as areas que coincidem, na generalidade, com a
Zona- Sub-Regido Homogénea Ria e Foz do Vouga e que contribuem para a manutencdo da
diversidade biol6gica e genética, a manutencdo das geocenoses e das infraestruturas antropicas, e

ainda o bem-estar fisico-psiquico, espiritual e social dos cidad&os.

De acordo com o numero anterior, os Espacos Florestais de Conservagéo subdividem-se em:

a) Espacos Florestais de Prote¢cdo — Constituidos pelas areas florestais coincidentes com o sistema
biofisico “areas com risco de erosao” da Reserva Ecol6gica Nacional de Estarreja, que englobam
como subfunges principais a protecéo da rede hidrogréafica, a prote¢éo contra a eroséo edlica e
hidrica, cheias e a protegdo microclimatica e ambiental;

b) Espacos Florestais de Conservacéo Estrita - Constituidos pelas areas de floresta coincidentes
com as areas de floresta na Zona de Protecdo Especial (ZPE) da Ria de Aveiro — PTZPEO004,
area classificada no ambito da Rede Natura 2000, que englobam como subfung¢des principais a
conservacao de habitats classificados, de espécies da flora e da fauna protegida e de recursos

genéticos.

Artigo 39.°

Ocupacdes e Utilizacdes

As intervengBes nos Espacos Florestais de Conservacdo devem privilegiar, praticas silvicolas que
promovam um coberto vegetal adequado & protecéo da rede hidrografica, & protecdo contra a eroséo
edlica, contra a erosdo hidrica e cheias e a prote¢do micro climatica e ambiental, assim como a
conservacao de habitats classificados, de espécies da flora e da fauna protegidas e de recursos
genéticos, bem como ag¢des de uso, manutencdo, recuperagdo e valorizagdo da paisagem, que
assegurem o uso mdltiplo e sustentado da floresta.

As espécies florestais e respetivos modelos de silvicultura sdo as constantes do Plano Regional de
Ordenamento Florestal do Centro Litoral (PROF), referentes especificamente a Carta de Sub-Regifes
Homogéneas, que integra os elementos que acompanham o Plano.

Sao proibidas as agdes de (re) florestagdo com espécies de rapido crescimento, assim como a
introducdo e plantagcdo de espécies nao indigenas consideradas invasoras, nos termos da legislacédo
em vigor.

Os Espacos Florestais de Protegdo, sem prejuizo dos regimes legais aplicaveis, sdo de construcéo
interdita, a excegdo de:

a) Criacdo e manutencao de percursos da natureza;

b) Equipamentos de utilizag&o coletiva:



i. Seguranca Publica e Protecéo Civil:
i.1. Instalacdes para vigilancia, prevencéo e apoio ao combate a incéndios florestais.
5. Os Espagos Florestais de Conservacao estrita, sem prejuizo dos regimes legais aplicaveis, sdo de
construcao interdita, a excegao de:

a) Obras de ampliagdo de edificios destinados ao apoio a agricultura, ao turismo e de
equipamentos de utilizag&o coletiva;

b) Criagdo e manutengéo de percursos da natureza;

c) Pequenas infraestruturas de apoio a exploracéo florestal, sempre que estas atividades existam
nestes espacos;

d) Empreendimentos turisticos: Empreendimentos de turismo no espaco rural, empreendimentos de
turismo de habitagdo e atividades que promovam a fruicAo do turismo da natureza,
nomeadamente estruturas de apoio a contemplacéo dos elementos de elevado valor paisagistico
(instalacdes de observacdo da avifauna), centros de interpretacdo ambiental e criacdo e
manutencao de percursos da natureza;

e) Equipamentos de utilizacdo coletiva:

i. Seguranca Publica e Protecéo Civil, designadamente instalagbes para vigilancia, prevencao e
apoio ao combate a incéndios florestais;
ii. Atividades de recreio e lazer, designadamente equipamentos e apoios as zonas de recreio

balnear e a atividade nautica de recreio em aguas interiores, bem como infraestruturas.

Artigo 40.°
Regime de Edificabilidade

1. A edificagdo, quando admitida, nos Espacos Florestais de Conservacao fica sujeita aos parametros

méaximos de edificabilidade e demais condi¢bes constantes do quadro seguinte:

Regime de edificabilidade em Espagos Florestais de C  onservagéo

Afastamento da

Altura da indice de Area maxima de indice de Edificagéo as
Usos Fachada (1) utilizagao construgéo impermeabilizag&o Estremas da

Propriedade (4)

Pequenas _ 6,5m 50 m2
Infraestruturas de apoio (4)
a atividade florestal @ 2
Empreendimentos 75m . 0.30 @
turisticos
Equipamentos de 6,5m -

©) 4)

utilizagéo Coletiva

Centros de - -
interpretacéo da
paisagem/natureza ou
outros similares

6,5m 150 m2 o)

(1) Na previsdo de platibanda adiciona-se, um metro a altura limite.

(2) Salvo nos casos em que a especificidade técnica exija uma altura / &rea superior designadamente, instalagées
técnicas especiais de prevencao a incéndios, de valorizacéo energética e de aproveitamento de recursos florestais.

(3) Sujeito as normas regulamentares do exercicio da atividade e respetiva instalacdo constante dos diplomas legais

especificos.



(4) Sujeito aos afastamentos a estrema previsto no Plano Municipal da Defesa da Floresta Contra Incéndios (PMDFCI)
de Estarreja ou no caso de omissédo no referido Plano, a garantia de distancia a propriedade da faixa de protecédo
estabelecida na Legislagdo em vigor sobre medidas e acdes no d&mbito do Sistema Nacional de Defesa da Floresta
Contra Incéndios.

2. Admite-se a ampliagdo de edificagbes ja existentes, nas condi¢gbes das alineas seguintes:
a) Para os empreendimentos turisticos, desde que sejam cumpridos cumulativamente os seguintes
requisitos:
i Nao crie condi¢gBes de incompatibilidade constantes no artigo 21°;
ii. Seja justificada por razdes de necessidade decorrente do uso existente;
iii. A altura da fachada nao ultrapasse 7,5 m ou a existente se superior;
iv. O acréscimo da area de implantacao nado ultrapasse 50% da preexistente, salvo as
situacOes em que tal valor podera ser superior estiver regulamentado de outra forma de

acordo com os regimes legais aplicaveis.

b) Para as edificacfes existentes, a data da entrada em vigor do PDME e nos termos dos nameros
4 e 5 do artigo anterior, desde que cumulativamente:
i. Mantenha o nimero de pisos existente;
ii. N&o exceda 50% da area de implantacdo existente;
iii. Nao agrave as condigBes previstas na nota n.° 5 do quadro constante no nimero
anterior.

3. Sempre que se verifigue a sobreposi¢cdo de restricbes e condicionantes nos Espacgos Florestais de

Conservagéo, aplicam-se as normas mais restritivas.

Seccéo VI

Espaco Natural

Artigo 41.°

Caracterizacao

1. Os Espacgos Naturais caracterizam-se por integrar areas de elevado valor ambiental e paisagistico,
nos quais se privilegia a salvaguarda das suas caracteristicas essenciais, sendo fundamentais para a
conservacao da natureza e diversidade bioldgica e paisagistica.

2. Os Espacos Naturais integram as “Areas Himidas” localizadas na zona Poente do concelho e estédo
integrados na Reserva Ecoldgica Nacional e/ou na Zona de Prote¢do Especial da Ria de Aveiro
(ZPE).

Artigo 42.°

Ocupacdes e Utilizacdes

1. Sem prejuizo dos usos e acgdes especificas definidas no Plano Intermunicipal Unir@ria, no Polis
Litoral da Ria de Aveiro e na legislacé@o aplicavel & Zona de Protecéo Especial da Ria, nos Espacos

Naturais, admitem-se as seguintes a¢Bes com vista a preservacdo e valorizagdo dos recursos

naturais:



a) A criacdo e manutencgédo de percursos de natureza;

b) Uso agricola e ou florestal ndo intensivos;

c) Intervencdes em infraestruturas, nomeadamente as de defesa contra o efeito das marés e de
drenagem, salvaguardando as &reas agricolas localizadas a montante destes espagos, ou a
atividade agricola existente nos mesmos;

d) Obras de reconstrugdo, alteracdo e conservacéo, desde que licenciadas nos termos legalmente
exigidos e desde que n&o sejam aumentadas as areas de construcdo e de implantacéo.

2. Condiciona-se os Espacos Naturais, quando aplicavel, a salvaguardarem o acesso e manutengdo
decorrentes das operacdes de gestédo das infraestruturas do Aproveitamento Hidroagricola do Vouga.
3. Nos Espacos Naturais, e sem prejuizo do respetivo regime legal, quando aplicavel, é interdita:

a) A construcdo de qualquer edificio que néo se integre nas atividades e usos constantes no n.° 1
do presente artigo;

b) As alteragdes a morfologia e uso do solo e destruicdo do coberto vegetal, com a excec¢do das
decorrentes das ocupagdes e utilizagbes previstas no presente regulamento e das decorrentes
das normais atividades agricolas;

c) A alteragdo do uso atual dos terrenos das zonas hamidas;

d) Pratica de atividades desportivas motorizadas;

e) Infraestruturas de telecomunicacdes;

f)  Ocupag@es por espécies ndo autéctones.

Artigo 43.°
Regime de Edificabilidade

As acgles decorrentes da compatibilidade do programa de uso, descrito nos artigos anteriores, ficam

condicionadas aos valores de referéncia e orientagbes constantes nos diversos diplomas legais.

Seccéo Vi
Espaco de Infraestruturas

Artigo 44.°

Identificag&o

O Espaco de Infraestruturas integra as areas que estdo afetas ou se destinam a infraestruturas publicas
ou de interesse publico e é constituido pelo Aterro Sanitario de Estarreja.

Artigo 45.°
Ocupacdes e Utilizactes

O uso especifico e inerente a este espaco € o relacionado apenas com a atividade instalada.



Artigo 46.°
Regime de Edificabilidade

Na area do Aterro Sanitario € interdita a edificacao.

CAPITULO V
QUALIFICAGAO DO SOLO URBANO

Seccéo |

Disposicdes Gerais

Artigo 47.°

Identificacéo

1. O Solo Urbano compreende o Solo Urbanizado, o Solo Urbanizavel (solo cuja urbanizacdo seja
possivel programar) e o solo afeto a Estrutura Ecoldgica, necessario ao equilibrio do sistema urbano.

2. O Solo Urbanizado integra as malhas edificadas existentes, consolidadas com elevado grau de
infraestruturacdo e, em fun¢éo do uso dominante, compreende as seguintes categorias:

a) Espacos Centrais;

b) Espacos Residenciais;

c) Espacos Urbanos de Baixa Densidade;
d) Espacos de Atividades Econdmicas;

e) Espacos Verdes;

f) Espacos de Uso Especial.

3. O Solo Urbanizavel integra as areas urbanas ndo infraestruturadas, ou parcialmente
infraestruturadas, mas necessarias a implementagao da estratégia de desenvolvimento local. O Solo
Urbanizavel integra as seguintes categorias:

a) Espacos Residenciais;
b) Espacos de Baixa Densidade;

c) Espacgos de Atividades Econémicas.

Artigo 48.°

Ocupacdes e Utilizacdes

1. O Solo Urbano destina-se preferencialmente a localizagdo de atividades residenciais, bem como de
outras, nomeadamente comerciais, de servigos, de turismo, de equipamentos e, eventualmente,
industriais, desde que ndo prejudiguem ou criem condigbes de incompatibilidade com a fungéo
residencial.

2. Independentemente de em cada categoria do Solo Urbano os usos dominantes condicionarem a
permanéncia ou a instalagdo de usos com eles incompativeis, consideram-se incompativeis com o

Solo Urbano, sem prejuizo do disposto no artigo 21°:



a) O depdsito de entulhos, de sucata, de produtos téxicos ou perigosos e de residuos sélidos
urbanos, fora das areas destinadas a esses fins;

b) A criagdo de animais com fins comerciais quando possam suscitar ruido ou cheiro
comprovadamente incémodo para as fungdes habitacional e dominante nesse local.

As atividades instaladas que gerem incompatibilidades com os usos dominantes, tendo em conta 0s

impactes sobre os espagos em que se localizam ou os niveis de incomodidade incomportaveis para

as atividades e fungBes envolventes, devem adotar medidas minimizadoras que eliminem as

incompatibilidades geradas ou ser alvo de deslocalizagao.

Artigo 49.°
Loteamentos

As areas objeto de operagdes de loteamento e de operagdes que respeitem a edificios contiguos e
funcionalmente ligados entre si, que determinem, em termos urbanisticos, impactes semelhantes a
uma operagdo de loteamento, em termos a definir em regulamento municipal, devem integrar
parcelas de terreno destinadas a equipamentos, espagos verdes de utilizagdo coletiva, arruamentos e

estacionamento, dimensionadas de acordo com o constante nos Artigos 51° e 52°.

Artigo 50.°
Recuo

Nas areas construidas, a edificacdo a licenciar ou autorizar deve cumprir o recuo dominante

existente.

Excecionalmente é permitido um recuo superior ao dominante nas seguintes condi¢cdes:

a) Desde que seja para cumprir questdes de salubridade e habitabilidade, face a reduzida frente da
parcela;

b) Desde que se trate de edificacdes isoladas e a frente da parcela seja significativamente superior
as parcelas envolventes;

c) Desde que seja para cumprimento de requisitos de mobilidade e acessibilidade.

Artigo 51.°
Edificabilidade

A edificabilidade instituida pelas disposicdes do presente Capitulo € cumulativa com as disposicOes

relativas a serviddes administrativas e restricdes de utilidade publica e demais condicionamentos legais

ou regulamentares aplicaveis.

Artigo 52.°

Estacionamento

A criacdo de estacionamento publico e privado associado as diferentes atividades deve ser
dimensionado em fungdo da localizagdo e das caracteristicas da operacdo urbanistica, sendo os

respetivos indices de estacionamento definidos no artigo seguinte, sem prejuizo do cumprimento de



outros diplomas legais, designadamente os relativos ao regime para a melhoria da acessibilidade das
pessoas com mobilidade condicionada.

2. Para o territorio municipal, as novas construges, operacdes de loteamento e edificagbes com
impacto semelhante a loteamento, serdo aplicados os seguintes parametros quantitativos minimos de

estacionamento:

INDICES DE ESTACIONAMENTO

Tipo de ocupacédo/Usos

N.° de lugares privados
(veiculos ligeiros)

N° de lugares publicos (veiculos
ligeiros)

Habitagdo em moradia unifamiliar

1llugar/fogo c/ a.c.<120m?

2 lugares/fogo c/ a.c entre
120m? e 300m?

3 lugares/fogo ¢/ a.c. >300m?

Habitag&o coletiva

llugar/fogo TO e T1
1,5 lugares/fogo T2 e T3
2 lugares/fogo T4,T5 e T6
3lugares/fogo>T6

O numero total de lugares
resultante da aplicagéo dos
critérios anteriores (lugares

privados) é acrescido de 20% para
estacionamento publico e com o
minimo de um lugar (1)

Servigos/Comércio

1 lugar/50 m? de area comercial
e/ou servigos e nunca menos de
1 lugar por unidade

20%

Inddstria / Armazéns

1 lugar/75 m? de area industrial
ou armazenagem.

Devera ser prevista no interior
do lote ou prédio a area
necessaria a carga e descarga
de veiculos pesados e ao
estacionamento dos mesmos,
em nimero a determinar em
funcéo do tipo de industria, ou
armazém a instalar, sendo no
minimo de 1 lugar por lote ou
prédio

20%

Empreendimentos Turisticos (2)

Categorias de 1 a 3 estrelas -
0,2 lugar/Unidade de
Alojamento

Categorias de 4 a 5 estrelas (de
acordo com o estipulado na
Portaria 327/2008 de 28 de
abril)

1 lugar de estacionamento para
tomada e largada de
passageiros, em qualquer dos
casos anteriores

1 lugar para veiculo pesado de
passageiros por cada 50
Unidades de Alojamento

Estabelecimentos de Restauracdo e Bebidas

1 lugar/20 m?

80%

Equipamentos de Utilizagéo Coletiva

Jardim de infancia / Pré- Primaria

1 lugar/sala de aula

50%

Bésico/Secundario

0,1 lugar/estudante

50%

Prestacéo de Servicos de Saude

1 lugar/cama/consultério

80%

Salas de uso publico e outras instalagfes para a
préatica de atividades socioculturais e desportivas

0,35 lugares/cadeira

80%

(1) Aplicavel nos casos em que a edificacdo resulte de operacéo de loteamento ou de operagédo urbanistica com impacto semelhante a
loteamento.

(2) Aplicavel apenas a estabelecimentos hoteleiros.



3.

A Camara Municipal pode dispensar ou reduzir o cumprimento da dotacdo de estacionamento

estabelecida, sem prejuizo da legislagdo em vigor, quando se verifique uma das seguintes condicdes:

a) O seu cumprimento implique a alteracdo da arquitetura original de edificios ou outras
construgcdes que, pelo seu valor arquitetonico, integragcdo em conjuntos edificados de
reconhecido interesse histérico ou em areas de reconhecido valor paisagistico, devam ser
preservados;

b) As dimensdes do edificio ou a sua localizagdo urbana tornem tecnicamente desaconselhavel ou
inviavel a construcdo do estacionamento, por impossibilidade de obter uma solucédo
funcionalmente adequada;

c) A impossibilidade ou inconveniéncia de natureza técnica claramente reconhecida,
nomeadamente em funcdo das caracteristicas geotécnicas do terreno, dos niveis freaticos, do
comprometimento da seguranc¢a de edificagdes envolventes, da interferéncia com equipamentos
e infraestruturas ou da funcionalidade dos sistemas publicos de circulacdo de pessoas ou
veiculos.

Em qualquer dos casos previstos no numero anterior, a Camara Municipal deve avaliar a

possibilidade de participacdo em solugdes alternativas que contribuam para a melhoria das condi¢cdes

de acessibilidade a zona, nomeadamente a participacdo dos promotores na criagao de aparcamento
noutros locais ou em solugdes de transporte coletivo.

Pode, ainda, ser dispensado o cumprimento das dotacfes de estacionamento previstas no n.° 2

relativamente as obras de reconstrugdo, alteracdo ou ampliacdo de edificacbes existentes, sem

alteracdo de uso, de que nédo resulte um acréscimo de 20% da area de construcado original.

No caso de constituicdo de propriedade horizontal sera obrigatoriamente consignado nas fracdes a

integracdo de, no minimo, um lugar de estacionamento por fogo/unidade de ocupacao.

Artigo 53.°
Cedéncias de Areas para Espacos Verdes e de Utiliza ¢&o Coletiva e de Areas para

Equipamentos de Utilizacdo Coletiva

Os parametros para o dimensionamento das &reas destinadas a espacos verdes e de utilizacédo
coletiva e de equipamentos de utilizagdo coletiva, em operagbes de loteamento ou operacdes
urbanisticas de impacte semelhante a um loteamento, assumem o0s seguintes valores:
a) Para espacos verdes e de utilizagéo coletiva:

i. 28,00 m?/ fogo no caso de habitagéo unifamiliar;

ii. 0,23 m2 / m2 de area total de construgéo, no caso de habitacéo coletiva;

iii. 0,28 m2 / m2 de area total de construcao, no caso de comércio ou Servigos;

iv. 0,23 m2 / m2 de area total de construcéo, no caso de indUstria ou armazéns;
b) Para equipamentos de utilizagdo coletiva:

i. 35,00 m2 / fogo no caso de habita¢do unifamiliar;

ii. 0,29 m2 / m2 de area total de constru¢éo, no caso de habitacéo coletiva;

iii. 0,25 m2 / m2 de éarea total de construcéo, no caso de comércio ou servicos;

iv. 0,10 m2 / m2 de area total de construgdo, no caso inddstria ou armazéns.
As parcelas resultantes do disposto no nimero anterior passardo a integrar o dominio municipal

através da sua cedéncia gratuita ao Municipio.



Sem prejuizo da legislagdo em vigor, se o0 prédio a lotear ja estiver servido pelas infraestruturas
necessarias a operacdo de loteamento, nomeadamente arruamentos viarios e pedonais e redes de
abastecimento de agua, de esgotos, de eletricidade, e de telecomunicagfes, se estiver abrangido por
Plano de Urbanizagdo ou Plano de Pormenor eficazes que disponham diferentemente sobre a
localizagdo de equipamento publico no referido prédio, ou se ndo se justificar, no todo ou em parte,
essa localizagdo, ndo ha lugar a cedéncias para estes fins, ficando, no entanto, o proprietario
obrigado a pagar a Camara Municipal uma compensac¢ao em numerario ou espécie, de acordo com
regulamentagdo municipal.

O Municipio pode prescindir da integragdo do dominio municipal da totalidade ou parte das parcelas
referidas no niumero anterior, em acordo com o estabelecido em regulamento municipal, sempre que
essa cedéncia seja desnecessaria ou inconveniente face as condigdes urbanisticas do local,
havendo, neste caso, lugar ao pagamento de uma compensacdo ao Municipio definida em
regulamento municipal.

Nas éareas cedidas ao dominio municipal para Espacos Verdes e de Utilizacdo Coletiva o regime de
edificabilidade é o definido para os Espagos Verdes.

Nas areas cedidas ao dominio municipal para equipamentos de utilizacdo coletiva o regime de
edificabilidade é o definido na subsec¢éo onde se insere a operagéo urbanistica.

Seccéo I
Solo Urbanizado
Subseccéo |

Disposi¢cdes Comuns

Artigo 54.°

InstalagBes Pecuarias

No caso de preexisténcia de instala¢cdes pecuérias, admite-se a sua manutencdo, desde que néo
criem situacdes de incompatibilidade com a utilizagdo dominante de cada categoria de espaco e
desde que:

a) Estejam em conformidade com o regime juridico do licenciamento das explora¢des pecuarias;

b) Na&o se enquadrem nas condi¢des de incompatibilidade constantes dos Artigos 21° e 48°.

Sao permitidas ampliacbes das instalacdes pecudrias, agropecuarias ou agricolas desde que
cumpram as disposi¢fes legais especificas para cada area de atividade e se essa ampliacdo resultar
da imprescindibilidade de alteracdo da organizacao funcional e espacial, para garantir a viabilidade
econémica de empresa ou exploracdo, estando esta ampliagdo sujeita a parecer da entidade

coordenadora do respetivo licenciamento.

Artigo 55.°

Edificios Anexos

A area de construgdo maxima de edificios anexos, nao pode exceder 10% da area livre do terreno ou
lote que constitui legalmente a area base da operacéo.

A altura do edificio anexo nédo pode exceder 4 m.



3.

A edificacdo de anexos é implantada num Unico piso de modo a néo criar empenas de altura superior

a 4 metros, mas preferencialmente a favorecer a colmatacdo de empenas.

Artigo 56.°
Armazéns

Admite-se a ampliagdo de armazéns existentes, desde que, cumulativamente, ndo impliguem um indice

de ocupacéo do solo superior a 0,6, bem como uma altura de edificio (cércea) superior a 6,5 m.

1.

Artigo 57.°

Estabelecimentos Industriais

Nos espagos centrais, residenciais e urbanos de baixa densidade, admitem-se estabelecimentos
industriais do tipo 3, desde que cumpram com 0s seguintes parametros:

a) Indice De Ocupagdo Do Solo (CAS) menor ou igual a 0,60;

b) indice De Utilizacdo Do Solo (COS) menor ou igual a 0,60;

c) Altura da Fachada menor ou igual a 6,5 m;

d) Afastamento Lateral maior ou igual a 5 m.

Subseccéo Il

Espacos Centrais

Artigo 58.°

Identificacdo

Os Espacos Centrais caracterizam-se pelo elevado nivel de infraestruturacdo e densidade
populacional e correspondem a parcelas de territério urbano que, pelas suas caracteristicas de
concentracdo de bens, servicos e de espacos de convivéncia, encerram uma identidade marcante e
exercem um poder de atragdo significativo nas rela¢des que se estabelecem no aglomerado e entre
este e a sua area de influéncia.

Os Espagcos Centrais integram as seguintes subcategorias funcionais de espago:

a) Espacgos Centrais de Nivel I;

b) Espacos Centrais de Nivel ll;

c) Espacos Centrais de Nivel lll.

Artigo 59.°

Ocupacdes e Utilizacdes

As éareas integradas nos espacos centrais destinam-se predominantemente a edificagdo de habitagédo
do tipo coletiva, sendo de admitir a instalacdo de outros usos ou atividades, designadamente,
comércio, servigos, edificios anexos, equipamentos de utilizagdo coletiva, estabelecimentos
industriais do tipo 3, empreendimentos turisticos, ou outras, desde que compativeis com 0 uso

dominante nos termos do artigo 21°.



Artigo 60.°
Regime de Edificabilidade

1. A edificabilidade destes espacos fica sujeita aos pardmetros constantes do quadro seguinte:

Parametros Espagos Centrais
Usos .
(valores maximos) Nivel | Nivel Il Nivel il
indice de Ocupagéo do Solo
0,85 0,80 0,80
(CAS) (2) ' ' '
Habitagéo indice de Utilizagao do Solo 16 13 12
Comercio (COs) (2)
Servigos
. L Altura da Fachada (m) (1) <155 <125 <6,5
Empreendimentos Turisticos
Afastamento Lateral (3) 3m 3m 3m

(1) Na previsdo de platibanda adiciona-se um metro a altura limite. Admitem-se valores superiores, em casos
excecionais, desde que, para alinhamento de cornijas, para beirais e platibandas.

(2) Eventualmente, este valor poderd ser superior em casos excecionais devidamente fundamentados, para
preenchimento de frente em banda continua ou colmatagdo de empena cega, nunca podendo ultrapassar a média da
dominante do arruamento onde se insere a operacao urbanistica.

(3) E admissivel a inexisténcia de afastamento lateral, a adog&o de um afastamento a estrema ou a adocéo de dois

afastamentos laterais, desde que néo resultem em situacdes de evidente rutura morfologica.

2. Nao se aplicam os pardmetros constantes do numero anterior no caso de instalacdo de
Equipamentos de Utilizagcdo Coletiva. Neste tipo de ocupacdo o edificado fica sujeito as normas

regulamentares constante dos diplomas legais especificos.

Subseccao Il

Espacos Residenciais

Artigo 61.°

Identificagc&o

Os Espacos Residenciais sao constituidos por parcelas de territrio, consolidadas, concentrando uma
densidade populacional significativa e ocupadas predominantemente com fun¢des residenciais, podendo

acolher outros usos desde que compativeis com a utilizagdo dominante.

Artigo 62.°

Ocupacdes e Utilizacdes

1. As areas integradas nos Espagos Residenciais destinam-se predominantemente a edificacdo de
habitacdo unifamiliar, sendo de admitir, a fim de evitar a excessiva mono funcionalidade, outros usos

ou atividades, designadamente, comércio, servigos, edificios anexos, equipamentos de utilizacéo



coletiva, estabelecimentos industriais do tipo 3, empreendimentos turisticos, ou outros, desde que

compativeis com o uso dominante nos termos do artigo 21°.

2. Nos Espagos Residenciais, admitem-se ainda edificios de habitacdo coletiva desde que,
cumulativamente:
a) Apresentem caracteristicas arquitetonicas de habitagdo unifamiliar;
b) Tenham um méximo de 4 unidades de utiliza¢&o (fogos);

c) A frente do edificado seja menor ou igual a 18 m.

Artigo 63.°
Regime de Edificabilidade

1. A edificabilidade destes espacos fica sujeita aos pardmetros constantes no quadro seguinte:

Parametros
Usos . Espacgos Residenciais
(valores maximos)
indice de Ocupagéo do Solo (CAS) (2) 0,40
indice de Utilizagéo do Solo (COS) (2) 0,60
Habitacédo
Comercio Altura da Fachada (m) (1) <6,5
Servigos
Empreendimentos Turisticos Profundidade da Construgéo (3) 20m
Afastamento Lateral (4) 3m

(1) Na previsdo de platibanda adiciona-se um metro a altura limite. Admitem-se valores superiores, em casos
excecionais, desde que, para alinhamento de cornijas, para beirais e platibandas.

(2) Eventualmente, este valor poderd ser superior em casos excecionais devidamente fundamentados, para
preenchimento de frente em banda continua ou colmatagdo de empena cega, nunca podendo ultrapassar a média da
dominante do arruamento onde se insere a operacao urbanistica.

(3) Aplicavel especialmente ao uso habitacional, admitindo-se, a titulo excecional, outros valores (superiores) nas
seguintes situagdes: a) Edificios destinados a usos comerciais, servi¢os, estabelecimentos industriais ou armazéns; b)
Reconstrucéo de edificio existente; ¢) Preenchimento de frente em banda continua ou colmatagdo de empena cega.

(4) E admissivel a inexisténcia de afastamento lateral, a adogdo de um afastamento & estrema ou a adogdo de dois

afastamentos laterais, desde que néo resultem em situacdes de evidente rutura morfolégica.

2. N&o se aplicam os pardmetros constantes do nuamero anterior no caso de instalagcdo de
Equipamentos de Utilizagdo Coletiva. Neste tipo de ocupacgdo o edificado fica sujeito as normas

regulamentares constante dos diplomas legais especificos.

Subseccéao IV
Espacos Urbanos de Baixa densidade



Artigo 64.°

Identificacéo

Os Espacos Urbanos de Baixa Densidade correspondem a parcelas de territorio caracterizadas por um
nivel médio de infraestruturagcdo, baixa densidade populacional e reduzido nivel de func¢des urbanas,
correspondendo a tecidos fragmentados ou amorfos, de envolvéncia rural e, também podendo
corresponder a espacos que, embora aparentando uma forma urbana, se apresentam incipientes ao nivel
das func¢des urbanas, podendo ocorrer na continuidade dos Espagos Centrais e Residenciais do

aglomerado urbano.

Artigo 65.°
Ocupacdes e Utilizacdes

As areas integradas nos Espacos Urbanos de Baixa Densidade destinam-se predominantemente a
edificacdo de habitagdo unifamiliar, sendo de admitir, a fim de evitar a excessiva mono funcionalidade,
outros usos ou atividades, designadamente, comércio, servicos, edificios anexos, equipamentos de
utilizacao coletiva, estabelecimentos industrias do tipo 3, empreendimentos turisticos, ou outras, desde

gue compativeis com o uso dominante nos termos do Artigo 21°.

Artigo 66.°
Regime de Edificabilidade

1. A edificabilidade destes espacos fica sujeita aos pardmetros constantes no quadro seguinte:

Parametros . .
Usos . Espaco Urbano de Baixa Densidade
(valores méaximos)
indice de Ocupacéo do Solo (CAS) (2) 0.30
Habitac&o Indice de Utilizagdo do Solo (COS) (2) 0.50
Comercio Altura da Fachada (1) <6,5m

Servigos

Empreendimentos Profundidade da Construgéo (3) <20
Turisticos

Afastamento Lateral (4) 3m

(1) Na previsdo de platibanda adiciona-se um metro a altura limite. Admitem-se valores superiores, em casos
excecionais, desde que, para alinhamento de cornijas, para beirais e platibandas.

(2) Eventualmente, este valor poderd ser superior em casos excecionais devidamente fundamentados, para
preenchimento de frente em banda continua ou colmatagéo de empena cega, nunca podendo ultrapassar a média da
dominante do arruamento onde se insere a operacao urbanistica.

(3) Aplicavel especialmente ao uso habitacional, admitindo-se, a titulo excecional, outros valores (superiores) nas
seguintes situagOes: a) Edificios destinados a usos comerciais, servi¢os, estabelecimentos industriais ou armazéns; b)
Reconstrucéo de edificio existente; ¢) Preenchimento de frente em banda continua ou colmatagéo de empena cega.

(4) E admissivel a inexisténcia de afastamento lateral, a adoc&o de um afastamento a estrema ou a adoc&o de dois
afastamentos laterais, desde que néo resultem em situagBes de evidente rutura morfolégica. Seré obrigatéria a adogéo
de dois afastamentos laterais as correspondentes estremas, quando a frente do terreno tiver 25 ou mais metros, exceto
no caso de colmatacdo de empena cega de edificacdo contigua.



2. Nao se aplicam os parametros constantes do numero anterior no caso de instalacdo de
Equipamentos de Utilizagdo Coletiva. Neste tipo de ocupacdo o edificado fica sujeito as normas

regulamentares constante dos diplomas legais especificos.

Subseccéo V

Espaco de Atividades Econémicas

Artigo 67.°

Identificagc&o

Os Espacos de Atividades Econdmicas correspondem ao conjunto de areas onde, predominantemente,
estdo, ou poderdo vir a estar, instaladas atividades empresariais, estabelecimentos industriais e/ou de

armazenagem e respetivos equipamentos e servi¢cos de apoio.

Artigo 68.°

Ocupacdes e Utilizacdes

1. Os usos dominantes desta categoria de espaco sdo as atividades empresariais, incluindo,
estabelecimentos industriais, servicos, centros de investigacdo e desenvolvimento, oficinas,
atividades de transporte, armazenagem e logistica.

2. Admite-se a instalagdo nestes espagos, como usos complementares, de laboratérios e servigos e
equipamentos de apoio.

3. E compativel com os usos dominantes desta categoria de espaco, a instalacdo de unidades
comerciais, de estabelecimentos hoteleiros, de restauracdo e bebidas, equipamentos de utilizacdo
coletiva, bem como atividades de producéo de eletricidade e de gestédo de residuos levados a cabo

nos termos da lei.

Artigo 69.°
Regime de Edificabilidade

1. A edificabilidade destes espacos fica sujeita aos parametros constantes no quadro seguinte:

Parametros o .
Usos . Espaco de Atividades Econémicas
(valores maximos)

Estabelecimentos industriais indice de Ocupag&o do Solo (CAS) (1) 0,6
Armazéns
Comercio i
Seni Indice de Utilizagdo do Solo (COS) (1) 0,7
ervicos

Estabelecimentos Hoteleiros

Instalagdes técnicas de apoio
. N Altura do Edificio (1) <15m
Estabelecimentos de restauragao e

bebidas e os demais usos previstos
nos artigos anteriores

Afastamento Lateral 5m




(1) Eventualmente, este valor podera ser superior em casos excecionais devidamente fundamentados, nomeadamente

para instalagdes técnicas, desde que seja garantido um CAS maximo de 0,70.

2. A ocupagdo destes espacos devera ainda cumprir as seguintes condi¢fes:
a) Controlo eficaz, se aplicavel, das condi¢cdes ambientais e da utilizagdo dos recursos hidricos;
b) Tratamento de efluentes, sempre que necessario, em estacdo propria antes de serem lancados
na rede publica ou linhas de drenagem natural, devendo o projeto justificar tecnicamente o
tratamento dos diferentes efluentes produzidos;
c) Tratamento dos espacos livres ndo impermeabilizados, preferencialmente como espacos verdes.
3. N&o se aplicam os parametros constantes do nuamero anterior no caso de instalagcdo de
Equipamentos de Utilizacdo Coletiva. Neste tipo de ocupacdo o edificado fica sujeito as normas
regulamentares constante dos diplomas legais especificos.
4. Devem ser garantidas, no interior do terreno, as areas livres necessarias para cargas e descargas e
para acesso e permanéncia de veiculos.
5. No caso em que os estabelecimentos industriais e/ou de armazenagem necessitem de depositar
materiais na area livre dos respetivos terrenos, tal s6 podera ocorrer na parte posterior (tardoz) do
mesmo e desde que expressamente previsto em projeto.

Subseccéo VI

Espacos Verdes

Artigo 70.°

Identificacdo

Os Espacgos Verdes englobam areas com funcdes de equilibrio ecoldgico do sistema urbano e destinam-
se a promover o recreio e lazer da populagéo, acolhendo atividades ao ar livre de recreio, lazer, desporto

e cultura, agricolas ou florestais, coincidindo, no todo ou em parte, com a estrutura ecolégica municipal.

Artigo 71.°

Ocupacdes e Utilizacdes

1. Nos Espacos Verdes sao permitidos os seguintes equipamentos:
a) Quiosques;
b) Parques infantis;
¢) Equipamentos e/ou infraestruturas de apoio as atividades que tenham como objetivo a
valorizacdo dessas areas;
d) Cabines de motor.
2. Sao usos compativeis com os Espacgos Verdes:
a) Restauragéo e bebidas;

b) Atividades agricolas.



3. Nos Espagos Verdes qualquer intervencéo deve ser precedida de projeto de intervengdo paisagistica.
Enquanto ndo forem elaborados os projetos referidos, ndo séo permitidas a¢cdes que comprometam a
sua futura afeta¢do, nomeadamente:

a) A execucgdo de quaisquer construgoes;

b) AlteragGes a topografia;

c) Destruigdo do solo vivo e do coberto vegetal, exceto o necessario a operagles de limpeza;

d) Derrube de arvores;

e) Descarga de lixo e entulho.

Nos Espacos Verdes ndo sdo permitidas acdes de destaque e operacdes de loteamento.

Admite-se a manutencgdo de edificios existentes, desde que as atividades ai instaladas ou a instalar
sejam dinamizadoras do uso e fungcdo da area onde se inserem ou garantidamente ndo os

prejudiquem.

Artigo 72.°
Regime de Edificabilidade

1. Asregras a aplicar aos Espacos Verdes séo as seguintes:
a) Indice de utilizacdo menor ou igual a 0,2;
b) Altura do Edificio menor ou igual a 6 m;

c) Area total de construgéo para cabines de motor menor ou igual a 5 m2.

Artigo 73.°

Florestacdo e Praticas Agricolas

Sao permitidas praticas agricolas, complementares ao sistema urbano.
2. E proibida a plantagio de espécies de rapido crescimento, assim como a introdugéo e plantagéo de

espécies nao indigenas consideradas invasoras, nos termos da legislagdo em vigor.

Subseccéo VI

Espacos de Uso Especial

Artigo 74.°

Identificacéo

Os Espacos de Uso Especial correspondem a espacos destinados a localizagdo de equipamentos de
utilizacao coletiva, de indole privada ou publica com carater estruturante no ordenamento e funcionalidade

do territério.

Artigo 75.°

Ocupacdes e Utilizacdes

O Espaco de Uso Especial, definido na Planta de Ordenamento abrange uma area destinada a

equipamentos socioeducativos.



Artigo 76.°
Regime de Edificabilidade

Os parametros de edificabilidade admitidos sdo os definidos nas normas regulamentares do exercicio da

atividade e respetiva instalacédo constante dos diplomas legais especificos.

Seccéo I

Solo Urbanizavel

Subseccéo |

Disposi¢cdes Comuns

Artigo 77.°

Identificacdo e objetivos

1. O Solo Urbanizavel, corresponde a areas urbanas, deficitarias em infraestruturas e necessarias a
nucleagdo de determinadas estruturas residenciais e ainda a expansdo dos aglomerados urbanos,
colmatando-se caréncias em equipamentos e em infraestruturas de indole social.

2. Fazem parte do Solo Urbanizavel:

a) Espacos Residenciais Urbanizaveis;
b) Espacos Urbanizaveis de Baixa Densidade;

c) Espacgos Urbanizaveis de Atividades Econdmicas.

Artigo 78.°
Planos de Urbanizacéo, Planos de Pormenor

e Unidades de Execucéao

1. O Solo Urbanizavel integra as areas com potencial de transformacao em solo urbanizado, mediante a
elaboragdo de Planos de Urbanizacdo, de Planos de Pormenor ou Unidades de Execucgdo os quais
definirdo a rede viaria e as respetivas condi¢des de edificacéo, apenas podendo ser ocupado apds a
aprovacdo dos mesmos.

2. Asregras e condicdes de ocupagdo do Solo Urbanizavel estdo definidas nos artigos seguintes e nos
contetdos programaticos das unidades operativas que foram definidas e/ou unidades de execugao.
Excetuam-se do nimero anterior as situagdes a que se refere o nimero 3 do artigo 104°.

Excetua-se do numero 1 do presente artigo a edificagdo de equipamentos de utilizacdo coletiva,

privados ou publicos.

Subseccéo Il

Espacos Residenciais Urbanizaveis

Artigo 79.°



Identificacdo e Obijetivos

Os Espacos Residenciais Urbanizaveis correspondem a areas que devem ser urbanizadas para fins

preferencialmente residenciais, podendo acolher outros usos desde que compativeis com a utilizagéo

dominante.

Artigo 80.°

Ocupacdes e Utilizacdes

As areas que integram os Espacos Residenciais Urbanizaveis destinam-se predominantemente a
edificacdo de habitacdo unifamiliar, sendo de admitir, a fim de evitar a excessiva mono
funcionalidade, outros usos ou atividades, desde que compativeis com o uso dominante nos termos
do artigo 21°.

Sao usos compativeis com os Espagos Residenciais Urbanizaveis:

a) Comércio;

b) Servicos;

c) Edificios Anexos;

d) Equipamentos de utilizag&o coletiva;

e) Empreendimentos turisticos.

Os empreendimentos turisticos referidos no nimero anterior terdo que pertencer a uma das seguintes
tipologias:

a) Empreendimentos de Turismo de Habitagao;

b) Estabelecimentos Hoteleiros;

c) Apartamentos Turisticos.

Artigo 81.°
Regime de Edificabilidade

Nos Espacos Residenciais Urbanizaveis é interdita a edificacdo até a implantacdo das respetivas
redes de infraestruturas.

A edificabilidade destes espacos fica sujeita aos parametros constantes no quadro seguinte:

Usos Parametros Espagos Residenciais
(valores maximos) Urbanizaveis
indice de Ocupagéo Méaximo do Solo (CAS) 0,40
Habitagéo Indice de Utilizagdo Maximo do Solo (COS) 0,60
Comercio Altura da Fachada (1) <6,5m

Servigos

Empreendimentos Profundidade da Construgéo <20
Turisticos

Afastamento Lateral (2) 3m

(1) Na previsdo de platibanda adiciona-se um metro & altura limite. Admitem-se valores superiores, em casos

excecionais, desde que, para alinhamento de cornijas, para beirais e platibandas.



(2) E admissivel a inexisténcia de afastamento lateral ou a adog&o de um (nico afastamento & estrema desde que se

destine a colmatar empenas de construgdes existentes.

3. Nao se aplicam os parametros constantes do numero anterior no caso de instalacdo de
Equipamentos de Utilizagdo Coletiva. Neste tipo de ocupacdo o edificado fica sujeito as normas

regulamentares constantes dos diplomas legais especificos.

Subseccéao IV

Espacos Urbanizaveis de Baixa Densidade

Artigo 82.°

Identificacéo e Objetivos

Os Espacos Urbanizaveis de Baixa Densidade correspondem a parcelas de territério que devem ser
estruturadas e urbanizadas para fins dominantemente residenciais podendo acolher outros usos desde

gue compativeis com a utilizagdo dominante nos termos do Artigo 21°.

Artigo 83.°

Caracterizacéo e Usos

1. Este espacgo localiza-se na Zangarinheira, Freguesia de Avanca, caracterizando-se por constituir uma
area ainda ndo ocupada de promocdo municipal, destinando-se predominantemente a funcéo
habitacional de natureza social, a ocupar por edificios de habitagdo unifamiliar, podendo incluir outras
atividades complementares e outros usos, desde que ndo prejudiquem ou criem condi¢bes de
incompatibilidade com a fungao habitacional.

2.  Admitem-se como usos compativeis atividades de comércio, de servigos de recreio e de lazer.

Artigo 84.°
Regime de Edificabilidade
1. Nos Espacos Urbanizaveis de Baixa Densidade, € interdita a edificagdo até a implantacdo das
respetivas redes de infraestruturas.
2. A edificabilidade destes espagos, em operagdes de loteamento e na constru¢do de novos edificios,

fica sujeita aos parametros constantes do quadro seguinte:

Usos Parametros Espacos Urbanizaveis de Baixa
(valores maximos) Densidade




indice de Ocupagéo Maximo do Solo (CAS) 0,30

Habitacédo indice de Utilizagdo Maximo do Solo (COS) 0,50
Comercio
Servigos

Altura da Fachada (1) <6,5m

Empreendimentos Turisticos

(1) Na previsdo de platibanda adiciona-se um metro a altura limite. Admitem-se valores superiores, em casos
excecionais, desde que, para alinhamento de cornijas, para beirais e platibandas.

Subseccéo V

Espacos Urbanizaveis de Atividades Economicas

Artigo 85.°

Identificacéo

O Espaco Urbanizavel de Atividades Econoémicas (Plataforma Logistica de Estarreja - PLE) corresponde a
uma area vocacionada para a instalagao de atividades empresariais e fungdes econémicas diversificadas

e respetivos servigos de apoio.

Artigo 86.°

Ocupacdes e Utilizacdes

1. Os usos preferenciais desta categoria de espago sédo as atividades empresariais, incluindo atividades
industriais, oficinas, atividades de transporte, armazenagem e logistica.

2. S&o compativeis com os usos dominantes desta categoria de espaco, a instalacdo de unidades

comerciais, de servicos e de estabelecimentos hoteleiros.

3. Anstalagdo de estabelecimentos industriais é admissivel desde que se enquadrem nos tipos 2 e 3 e
se garanta o correto e equilibrado enquadramento paisagistico, funcional e ambiental da area de

intervencéo.

Artigo 87°
Regime de Edificabilidade

As regras e condi¢Ges de ocupacéo deste espaco estdo definidas no contetido programatico da respetiva

Unidade Operativa de Planeamento e Gestdo constante do Capitulo VII.

CAPITULO VI
REDE VIARIA E ESPACOS CANAIS

Artigo 88.°



Ambito

A rede viaria assinalada na Planta de Ordenamento integra as principais vias de circulagcdo Rodo e

Ferroviaria, existentes e propostas.

Seccgéo |

Rede Rodoviaria

Artigo 89.°

Classificacdo Funcional / Identificag&o

1. A rede rodoviaria é hierarquizada de acordo com as suas func¢des e caracteristicas, nas seguintes

categorias de vias:

a)

b)

c)

d)

e)

Vias Coletoras, que asseguram as ligacBes do concelho, aos principais polos de geragéo e
atracdo de trafego, de importancia Nacional e/ou Regional, e que integram a rede Rodoviaria
Nacional;

Vias Estruturantes, que asseguram a principal ligacdo do sistema urbano do concelho, com as
vias coletoras;

Vias Distribuidoras Concelhias, normalmente exteriores aos aglomerados urbanos, e que
asseguram a principal distribuicdo do trafego entre os diferentes espagos do concelho e deste
com os concelhos envolventes;

Vias Distribuidoras Urbanas, de importancia complementar as de nivel superior e que asseguram
a distribuicdo local do trafego, ao nivel dos aglomerados urbanos e destes com as vias de
distribuicdo concelhia;

Acessos Locais, apresentam um carater estritamente local, de acesso as habitacdes e

atividades que se inserem nos aglomerados urbanos.

2. Aidentificagdo das vias que integram as diferentes categorias referidas no nimero anterior consta do

Anexo Il

Artigo 90.°
Caracteristicas

1. A hierarquia da rede rodoviaria definida no artigo anterior devem corresponder perfis adequados as

suas funcbes, estabelecendo-se como referéncia os seguintes:

a)

b)

c)

Os parametros de dimensionamento para as vias coletoras sao os definidos pela legislacdo em
vigor;
Os parametros de dimensionamento para as Vias Estruturantes e para as Vias de Distribuicdo
Concelhia, cujos langos das infraestruturas rodoviarias existentes e projetadas encontram-se sob
jurisdicdo da EP _ Estradas de Portugal, séo os constantes das disposi¢des legais e demais
normativos aplicaveis;
As Vias de Distribuicdo Urbana devem adotar os seguintes perfis transversais minimos:

i. Em Solo Rural, uma faixa de rodagem de 6 metros, com parametro opcional de bermas ou

passeios de 1,50 metros, excluindo eventual valeta;



ii. Em solo Urbano, excluindo os Espagos de Atividades Econdmicas e os Espagos de
Atividades Econdmicas Urbanizaveis, perfil de duas vias de 3,25 metros cada, passeios pelo
menos num dos lados de 2,25 metros e estacionamento longitudinal, reservando-se faixa de
2,25 metros;

iii Nos espagcos em que a conformacgdo do tecido urbano existente torne manifestamente
impossivel a aplicagdo integral dos perfis transversais minimos acima definidos, podem ocorrer
excegdes, desde que em solo urbano, cumpram com a manutencdo das dimensdes minimas
para passeios;

iv. Excetuam-se do cumprimento dos parametros e caracteristicos definidos nos itens
anteriores, as vias cujo perfil atual ja se encontra comprometido por constru¢des existentes

bem como os langos de infraestruturas rodoviarias sob jurisdigdo da EP- Estradas de Portugal.

2. Qualquer proposta de intervencdo na Rede Rodoviaria Nacional e estradas desclassificadas ndo
transferidas para o patriménio municipal, deve ser objeto de estudo especifico e de pormenorizada
justificacdo, devendo os respetivos projetos cumprir as disposi¢cfes legais e normativas aplicaveis em
vigor, e ser previamente submetidos a parecer e aprovacao das entidades competentes para o efeito,

designadamente da EP-Estradas de Portugal, SA.

Seccéo I

Rede Ferroviaria

Artigo 91.°
Identificacdo/Classificacao

A Rede Ferroviaria é constituida pela ferrovia da Linha do Norte dos Caminhos de Ferro Portugueses.

Seccéo lll

Espacos Canais

Artigo 92.°

Caracterizacao

Os Espacos Canais correspondem a corredores previstos para a passagem de infraestruturas rodoviarias

e ferroviarias, constituindo-se como zonas de servidao non aedificandi e como corredores de protecao.

Artigo 93.°

Regime

1. As faixas de protecdo non aedificandi aplicaveis as Vias Coletoras sdo as constantes da legislagcao
em vigor aplicavel.

2. O corredor de protecdo definido para as vias Estruturantes e Vias Distribuidoras Concelhias previstas
— Espagos Canais - constantes da Carta de Ordenamento, corresponde a 10 metros para cada lado

do eixo da via, constituindo faixas de prote¢do non aedificandi.



1.

As Vias de Distribuicdo Urbana e aos Acessos Locais aplicam-se as disposicdes contidas nos
respetivos planos de ordenamento municipal e na auséncia destes no Regulamento de Estradas e
Caminhos Municipais, e quaisquer deliberagbes camararias existentes ou que venham a ser
produzidas sobre esta matéria, sendo estas vias, para este efeito, equiparaveis a Estradas Municipais
e a Caminhos Municipais.

Para os lancos das Infraestruturas Rodoviarias existentes e projetadas sob jurisdicdo da EP
(incluindo as Estradas Nacionais Desclassificadas sob jurisdicdo da EP-Estradas de Portugal)
aplicam-se as faixas de prote¢do non aedificandi prevista na legislagdo em vigor.

A aplicacdo das disposicdes contidas no presente artigo terd em conta as precedéncias existentes,
pois estas poderdo condicionar os alinhamentos dos edificios relativamente aos arruamentos
existentes.

A Ferrovia da Linha do Norte fica sujeita ao regime de protecdo definido pela legislacdo em vigor,

relativa ao dominio publico ferroviario e ao regulamento ferroviario de passagem de nivel.

CAPITULO VII
PROGRAMAGCAO E EXECUGAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL

Seccéo |
Planeamento e Gestao
Artigo 94.°

Programacéo

A programacdo da execucdao do PDME serd estabelecida pela Camara Municipal nos seus
programas de atividades anuais ou plurianuais, de concretizacdo das opcdes e prioridades de
desenvolvimento urbano do municipio.

No ambito destes programas, a Camara Municipal estabelece as prioridades de concretizagdo das
Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo (UOPG) identificadas no Plano ou de outros
instrumentos de programacdo que se evidenciem como necessarios, privilegiando as
acOes/intervengdes que promovendo a concretizacdo dos objetivos estratégicos definidos no ponto 2
do artigo 2 ° do presente regulamento, possuam carater estruturante no ordenamento do territério e
sejam catalisadoras do desenvolvimento do concelho.

As prioridades de execugéo estabelecidas no relatorio relativo ao programa de execug¢éo e plano de
financiamento para cada uma das Unidades Operativas de Planeamento e Gestao, identificadas na

Planta de Ordenamento — Programagéo e Execucéo, tém carater indicativo.

Seccéo
Critérios Perequativos
Artigo 95.°
Ambito de Aplicagéo

Os mecanismos de perequacdo compensatéria definidos no presente plano sdo aplicados nas
seguintes situagodes:

a) No ambito da execucdo das Unidades Operativas de Planeamento e Gestéo definidas no PDM;



b) Nas é&reas a sujeitar a Plano de Urbanizagdo, a Plano de Pormenor ou Unidades de Execugéo

mesmo que ndo delimitadas no Plano como tal.

Artigo 96.°

Mecanismos de Perequacao

Os mecanismos de perequacdo a aplicar nos instrumentos previstos nas Unidades Operativas de
Planeamento e Gestdo e Unidades de Execucdo, referidas no artigo anterior, sdo os definidos no
RJIGT, nomeadamente, o indice médio de utilizacéo, a area de cedéncia média e a reparticdo dos
custos de urbanizagéo.

Os valores numéricos do indice médio de utilizacdo e da cedéncia média serdo estabelecidos no

ambito de cada um dos planos de urbanizagéo, de pormenor ou unidade de execugdao em causa, no

cumprimento dos parametros urbanisticos definidos na Seccgdo Ill, sendo calculados através da
média dos indices de utilizagdo do solo e da cedéncia média das parcelas que constituem o Plano ou

Unidade de Execucéo, resultante do desenho urbano do Plano ou Unidade de Execug&o

No caso de Unidades de Execugdo ou estudos de enquadramento urbano delimitados para areas nao

disciplinadas por plano de urbaniza¢do ou de pormenor, ou, no caso de estes serem 0missos na

matéria, os valores numéricos do indice médio de utilizacéo e da cedéncia média, serdo obtidos da
seguinte forma:

a) O indice médio de utilizacgdo € a média ponderada dos indices de utlizacdo do solo
estabelecidos no presente Plano aplicaveis aos prédios que integram a unidade de execucéo em
causa;

b) A cedéncia média é a correspondente a estabelecida no artigo 53° para as cedéncias exigiveis

em operacgdes de loteamento.

Seccéo Il
Unidades Operativas de Planeamento e Gestéo
Artigo 97.°

Identificag&o

As Unidades Operativas de Planeamento e Gestao (UOPG) encontram-se delimitadas e identificadas
na Planta de Ordenamento, com as seguintes designacoes:

a) UOPGL1 - Reabilitagdo Urbana de Monte de Cima;

b) UOPG2 - Plataforma Logistica de Estarreja;

c) UOPGS3 - Intervencdo Rural em Vale Gestosa.

A delimitacdo das Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo pode ser ajustada quando tal
resulte da necessidade de conformar as unidades de execucao ao cadastro de propriedade ou a rede
viaria, podendo igualmente serem alterados os limites da sua abrangéncia quando tal for justificado

em sede de Plano de Urbanizag&o ou de Pormenor.

Subseccéao | (UOPG1)
Reabilitacdo Urbana de Monte de Cima
Artigo 98.°



Objetivos

A UOPGL1 visa a recuperagdo e ordenamento de uma area urbanizavel degradada marcada por fortes

assimetrias e graves problemas socioeconémicos e urbanisticos.

O ordenamento da UOPG1 orienta -se pelo seguinte contelido programatico:

a) Definigdo uma estrutura viaria que melhore a prestacdo da existente e estruture o espaco,
estabelecendo uma malha que permita a ocupagdo coerente dos espacos de urbanizagdo
programada;

b) Promocao da retificagdo e melhoramento da estrutura viaria existente, em associagdo com a
necessaria infraestruturacéo basica;

¢) Promocéo de processo de legalizacao de construgdes existentes que proliferaram a margem do
licenciamento municipal, que oferegcam condicdes para tal;

d) Melhorar a articulagdo da area abrangida com os espacos envolventes, mediante a criagédo de
um desenho urbano coerente com espagos verdes e equipamentos de utilizag&o coletiva;

e) Promocdo de outras atividades complementares e outros usos, desde que ndo prejudiquem ou

criem condi¢des de incompatibilidade com a fung&o habitacional.

Artigo 99.°

Termos de Referéncia / Execucdo

A urbanizacdo e edificacdo devem ser precedidas de Plano de Pormenor de Reabilitacdo Urbana
para a totalidade da area que constitua instrumento de integracdo urbanistica e de requalificacdo e

recuperacao urbana.
A elaboracédo da UOPG tera como referéncia os seguintes Indicadores e Parametros Urbanisticos:

a) A altura da fachada ndo pode exceder 6,5 metros;
b) O indice de ocupacéo Méaximo aplicado a toda a area de intervencéo néo deve exceder 0,30;

c) O indice de Utilizagdo Méaximo aplicado a toda a area de intervencéo néo deve exceder 0,50.

Subseccéao Il (UOPG2)
Plataforma Logistica de Estarreja
Artigo 100.°
Objetivos

A UOPG2 integra uma area de intervencdo classificada na Planta de Ordenamento como solo
urbanizavel - Espago de Atividades Econdémicas e que corresponde a Plataforma Logistica de
Estarreja.

A Plataforma Logistica de Estarreja constitui-se como uma area vocacionada para a instalacdo de
atividades econdmicas diversificadas, nomeadamente logistica, armazenagem, comércio,
estabelecimentos hoteleiros e servicos.

A instalagdo de indistrias é admissivel desde que se garanta o correto e equilibrado enquadramento

paisagistico, funcional e de ambiental da area de intervencao.



Artigo 101.°

Termos de Referéncia /Execucédo

A ocupacéo da Plataforma Logistica de Estarreja tem que ser precedida da elaboragéo e aprovacéo

de um ou varios Planos de Pormenor ou enquadrado numa ou varias unidades de execugéo.
A elaboragdo da UOPG tera como referéncia os seguintes Indicadores e Parametros Urbanisticos:

a) A altura das edificagdes ndo pode exceder 15 metros;
b) O indice de Utilizagdo Maximo aplicado a toda a area de intervencéo ndo deve exceder 0,8;

c) O indice de Ocupacdo Maximo aplicado a toda a area de interveng&o néo deve exceder 0,6.

Subseccéo Il (UOPG3)
Intervencdo no Espaco Rural
Artigo 102.°
Objetivos

A UOPG3 incide sobre uma area em Solo Rural, em Vale Gestosa, freguesia de Salreu, sendo os
seus limites representados na Planta de Ordenamento com carater meramente indicativo.

A UOPGS3 visa promover a atividade pecuéria no concelho através do estabelecimento de regras de
ocupagdo e da implementacdo de medidas e a¢des adequadas a ocupacéo do solo por instalacdes
agropecuarias permitindo garantir uma alternativa a viabilizacdo desta atividade socioeconémica,
garantindo a utilizagdo sustentavel do territério.

Constituem objetivos estratégicos da UOPG3:

a) Promover atividades econdmicas sustentaveis;

b) Valorizar a atividade pecuéaria no territorio concelhio.

Artigo 103.°

Termos de Referéncia

A execucgdo da UOPG3 realizar-se-4 através da elaboragdo de um Plano de Intervengdo no Espaco
Rural, de acordo com disposto no Regime Juridico Instrumentos de Gestéo Territorial.

Os indices e parametros a utilizar para a totalidade da area de intervencao sédo os que resultarem do
cumprimento das normas ambientais e bem-estar animal previstas na lei para unidades pecuarias e
demais instalagdes técnicas.

Subseccéo IV
Artigo 104.°

Disposicdes supletivas

O municipio pode autorizar, em area abrangida por Unidade Operativa de Planeamento e Gestéo e
/ou Unidades de Execu¢d@o que venham a ser delimitadas, operag8es urbanisticas avulsas, quando
digam respeito a parcelas situadas em contiguidade com a zona urbanizada ou com areas que
tenham adquirido caracteristicas semelhantes aquela através de acdes de urbanizacao ou edificagéo,

e desde que o municipio considere que as solu¢des propostas asseguram uma correta articulagéo



formal e funcional com a zona urbanizada e nado prejudicam o ordenamento urbanistico da area
envolvente.

2. Na auséncia dos Planos de Pormenor definidos nos artigos anteriores e sem prejuizo do disposto no
ndamero anterior, admite-se o licenciamento ou comunicacdo prévia de operacdes urbanisticas
guando enquadradas em unidades de execugdo que abranja a totalidade da UOPG ou no caso

previsto no niumero seguinte.

3. Admite-se que a Unidade de Execucao referida no nimero anterior possa corresponder a uma area ja
infraestruturada e/ ou no minimo a 25% da area afeta a UOPG respetiva, desde que a intervengéo
planeada ndo ponha em causa os objetivos de uso e de ocupacao estabelecida para a parte restante,

nomeadamente no respeitante a rede viaria prevista com a existente.

CAPITULO VIII
DISPOSICOES FINAIS E COMPLEMENTARES

Artigo 105.°
Omissodes

A qualquer situagdo nado prevista no presente regulamento, aplicar-se-a o disposto na demais legislacéo

vigente e nos regulamentos municipais aplicaveis.

Artigo 106.°

Alteracéo a Legislagao
Quando a legislacdo em vigor mencionada neste Regulamento for alterada, as remissdes para ela
expressas consideram-se automaticamente transferidas para a nova legislacéo ou deixardo de ter efeito

caso se trate de revogagao.

Artigo 107.°

Entrada em Vigor

O Plano entra em vigor no dia imediato ao da sua publicagao no Diario da Republica.



ANEXO |

A - Espécies de aves alvo de orientagfes de gestéo, efetivamente existentes no concelho (Aves do Anexo
| da Diretiva 79/409/CEE e migradoras nédo incluidas no Anexo I, consideradas na Resolugdo do Conselho
de Ministros n.° 115-A/2008, de 21 de julho):

Ardea purpurea

Calidris alpina

Charadrius alexandrinus

Circus aeruginosus

Himantopus himantopus

Ixobrychus minutus

Milvus migrans

Pandion haliaetus

Platalea leucorodia

Recurvirostra avosetta

Sterna albifrons

Charadrius hiaticula

Melanitta nigra

Passeriformes migradores de matos e bosques

Passeriformes migradores de canicais e galerias ripi  colas



B — Acdes e projetos objeto de andlise de incidéncias ambientais em areas inseridas em Rede

Natura 2000.

Tipo de a¢bes e projetos

Elementos e informacdes a fornecer a entidade administrativa
com atribuigbes especificas na elaboragéo do parecer relativo
a analise de incidéncias ambientais

- Desflorestagdes destinadas a conversdo para
outro tipo de utilizagdo de terras.

-Instalagbes industriais destinadas ao transporte
de gés, vapor e agua quente.

- Transporte de energia por cabos aéreos (= 60
kv).

- Infraestruturas industriais relacionadas com as

energias renovaveis.

- Construcéo de vias de comunicagdo municipais.

- Construgéo de sistemas de captacéo e
realimentacao artificial de aguas subterraneas.
- Operagdes de loteamento urbano, incluindo a
construcao de unidades comerciais de dimensao
relevante e parques de estacionamento, ndo
abrangidos por PMOT.

- Construcéo de estacdes de tratamento de
aguas residuais.

- Construcéo de estabelecimentos hoteleiros e
apartamentos turisticos localizados fora dos
perimetros urbanos delimitado em PMOT ou
PEOT.

- Construcéo de parques de campismo e de

caravanismo e parques temaéticos

- A descricdo da agéo, plano ou projeto individualmente ou
em conjunto com outras agdes, planos ou projetos.

- A caracterizacdo da situacao de referéncia.

- A identificac&o e avaliacéo conclusiva dos previsiveis
impactes ambientais, designadamente os suscetiveis de
afetar a conservagéo de habitats e de espécies da flora e da
fauna.

- O exame de solucdes alternativas.

- Medidas de minimizagdo ou compensatérias dos efeitos

negativos identificados.

C - Nas areas de Rede Natura 2000 devem ser especialmente favorecidas as seguintes agdes,

atividades e uso do solo:

a) A promogdo/manutencdo do mosaico de habitats na paisagem constituido por bosquetes,

manchas de matos, sebes, pastagens, zonas agricolas, entre outros com particular enfoque nos

arrozais, canigais e no bocage;

b) A conservagcdo/promocdo e recuperacdo de sebes, bosquetes e vegetacdo dos estratos

herbaceos e arbustivo de modo a favorecer os locais de refugio e nidificagdo e a manutengdo do

bocage ativo;

c) A promocédo do pastoreio e agricultura, particularmente a orizicultura, em regime extensivo;

d) A manutencao de arvores mortas ou arvores velhas com cavidades de modo a assegurar abrigo

para morcegos, nidificagdo de aves e madeira em decomposi¢do para invertebrados xil6fagos,

sem prejuizo das condi¢des fitossanitarios e de medidas de prevengédo de incéndios florestais;

e) A conservacdo/manutencdo da vegetacdo ribeirinha autoctone de modo a promover o

estabelecimento de corredores ecoldgicos e a sua replantacdo e requalificacdo nos locais

ocupados por espécies invasoras ou degradados;




f) A monitorizagdo, manutencéo e melhoramento da qualidade da dgua através do tratamento dos
efluentes domésticos, agricolas, pecuarios e industriais, de controlo do despejo de efluentes ndo
tratados e focos de poluicdo difusa e ainda, da promocdo de medidas restritivas ao uso de
agroquimicos desenquadrados, de boas praticas agricolas e ambientais;

g) A erradicacdo ou o controle de espécies animais e vegetais ndo autoctones, especialmente as
invasoras e a promoc¢ao da elaboracdo de projetos e planos de monitorizagdo/erradicacdo das
mesmas;

h) A conservacao/recuperacado de vegetacdo palustre;

i) A manutengdo/recuperagcdo de zonas humidas e do seu mosaico de habitats, promovendo a
coexisténcia de habitats de alimentagdo, habitats de nidificagdo e repouso com corredores de
migracéo (galerias ripicolas e bosquetes);

j) Assegurar o caudal ecoldgico nas linhas de agua;

k) Incrementar a sustentabilidade econémica de atividades com interesse para a conservacao;

)  Promover a aquisicdo de conhecimento cientifico, prospetar e monitorizar espécies e habitats
vulneraveis;

m) Informar e sensibilizar as populagfes para a sustentabilidade e boas préaticas de conservacéo da
natureza,

n) Ordenar/regular atividades de observagéo de espécies;

0) Implementar medidas de prevencado de envenenamento de espécies;

p) Elaborar e implementar planos de acdo para espécies vulneraveis;

g) Melhorar a eficacia de fiscalizagdo da pesca e da atividade cinegética;

r) Melhorar a eficacia da fiscaliza¢éo sobre a emisséo de poluentes;

s) Monitorizar espécimes mortos;

t) Reforco da vigilancia sobre a perturbacdo humana;

u) Medidas de reducdo da mortalidade acidental das espécies.

ANEXO I

Valores Patrimoniais

Bens imoveis de interesse publico

Casa de Francisco Maria de Oliveira Simées — |IP — Dec. 5/2002 de 19/02 - Disp8e de Zona de Protecéo
de 50m

Casa — Museu Egas Moniz, incluindo a cerca da propriedade onde se integra — IIP - Dec. 67/97 de 31/12.
Dispde de ZEP fixada pela Portaria 577/2011, DR, 22 Série n.° 110 de 7/6/2011

Casa do Outeiro e Capela — IIP — Dec. 28/82 de 26/2. Dispbe de Zona de Protecdo de 50m.

Bem imével de interesse municipal
Cine — Teatro de Estarreja — Dec. 67/87 de 31/12

Edificios Publicos / Equipamentos

Pacos do Concelho



Casa da Cultura

Biblioteca Municipal

Palacio da Justica

Casa Museu Marieta Solheiro Madureira

Hospital Visconde de Salreu

Escola Domingos Joaquim Da Silva (Escola das Laceiras)
Escola Conde Ferreira

Fundacéo Benjamim Dias Costa

Edificios Particulares

Casa da Areia - Rua Tenente Coronel Vaz Monteiro, Avanca
Segunda Casa de Arca - Rua do Pinheiro, Avanca

Casa do Mato - Rua do Mato, Avanca

Casas de Brasileiro, Estrada Nacional 109, Avanca

Casas das Chousinhas - Rua Dr. Anténio Abreu Freire, Avanca
Casa da Aldeia - Rua Dr. Anténio Abreu Freire, Avanca
Conjunto da Avenida Visconde de Salreu — Beduido

Casa do Cruzeiro - Rua Dr. Fernando Gomes, Beduido

Casa e Capela da Areosa - Rua de Séo Tiago, Beduido

Casa Grande (Palacio do Santo) - Rua Anténio Oliveira Rodrigues, Salreu
Casa do Couto — Travessa do Couto, Salreu

Casa do Mato - Rua do Mato, Salreu

Casa do Visconde de Salreu - Rua Visconde de Salreu, Salreu
Casa do Calvario - Rua do Calvério, Canelas

Casa da Quinta da Fonte - Rua da Fonte, Canelas

Casa do Espinhal - Rua Padre J. Domingues da Silva, Canelas

Valores Religiosos

Cruzeiro de Pardilh6

Igreja Paroquial de S. Pedro, Pardilho
Igreja Paroquial de Santa Marinha, Avanca
Cruzeiro de Avanca

Capela de Santo André, Avanca

Capela de Santo Anténio, Avanca
Capela de S. Sebastido, Avanca

Capela de S. Francisco, Avanca

Igreja Paroquial de S. Bartolomeu, Veiros
Capela do Senhor da Ribeira, Veiros
Igreja Paroquial de Séao Tiago, Beduido
Capela de Santa Barbara, Beduido
Capela de Santo Amaro, Beduido
Capela de Santo Anténio, Beduido
Capela de S. Joaquim, Beduido

Cruzeiro de Beduido

Cruzeiro do Senhor Coberto, Beduido

Igreja Paroquial de S. Martinho, Salreu



Capela de Nossa Senhora do Monte, Salreu
Capela de Santa Cristina, Salreu

Capela de S. Sebastido, Salreu

Igreja Paroquial de S. Tomé, Canelas
Capela da Senhora da Saude, Canelas
Capela de Santo Anténio, Canelas

Igreja Paroquial de S. Miguel, Fermela

Capela de S. Jodo, Fermela

Valores de Génese Popular

Fonte da Samaritana, Pardilh6

Pombal da Quinta das Aguias, Avanca

Fonte do Cavalo, Veiros

Monumento aos Mortos da Grande Guerra, Beduido
Moinho da Breja, Salreu

Conjunto Edificado do Cais de Salreu, Salreu
Moinhos do Rio Jardim, Salreu

Moinhos da Zangarinheira, Avanca

Patriménio Arqueol6gico
Castro de Salreu

Capela de St. Amaro (Necropole)



Anexo Il

Hierarquizacdo da Rede Viaria

Hierarquizacgao Viaria

Identificagdo da Via (1)

Identificacdo pelo Plano Rodoviario Nacional (PRN)
/ Agdes

Vias Coletoras

IP1 (AE)
IP5/A25
IC1/A29

Rede Rodoviaria Nacional

Vias Estruturantes

EN 224 (Variante existente) e projeto de continuidade
com a construcao da ligacdo entre a EN 109-5 e a EM
558

EN 109-5 (Intermunicipal Estarreja-Murtosa -
existente)

Rede Rodoviaria Nacional- rede projetada e
futuramente executada sob jurisdicao e
responsabilidade da EP (de acordo com protocolo
celebrado entre a EP, SA e os municipios de Estarreja
e Murtosa e Ovar, homologado pelo Sr. SEAOPC em
13-10-2008)

Vias De Distribuicéo
Concelhia

Intermunicipal Estarreja/Ovar (‘estrada dos
Marinhdes’) e via proposta de continuidade até ao n6
com a EN 224 (Variante)

Rede Municipal- projeto e execugao da
responsabilidade da CME (de acordo com protocolo
celebrado entre a EP, SA e os municipios de Estarreja
e Murtosa e Ovar, homologado pelo Sr. SEAOPC em
13-10-2008)

EM 558, do n6 da EN 224 (Variante) até ao n6 com a

variante poente (proposta) e variante Norte a Cidade

(EM 558-1 e continuidade para nascente com ligagao
a Estrada Municipal 224)

Rede Municipal

EM 224 — N6 Rotunda do Hospital, até né ligagdo Al

Rede Municipal

EN 109

Desclassificada pelo PRN e que ainda se encontra sob
jurisdicdo da EP, exceto o tro¢o que atravessa a
Cidade de Estarreja classificado ja como Rede
Municipal (integrados os trogos compreendidos entre, o
Km 44.840 e 0 Km 48.600, e, entre 0 Km 48.630 e o
km 49.285). Beneficiagdo da EN 109 entre o Km
40+200 e 0 Km 46+140, do Km 48+567 ao Km 48+810,
incluindo a intervengéo na ponte sobre o rio Antua e do
Km 49+285 ao Km 56+000.

Variantes propostas a Cidade: Variante Norte (EM
558-1 e continuidade para nascente com ligagcao a
Estrada Municipal 224), Variante Poente (ligacao da
rotunda hospital até EM né com EM558 e EM 558-1)

Rede Municipal - projeto e execucgéo da variante
poente — construcéo da ligagdo entre a Rotunda do
Hospital de Estarreja e a EM 558-1 (via do Eng.°), bem
como beneficiagdo da EM 558-1 entre a EM 558 e a
EN 109, da responsabilidade da EP (de acordo com
protocolo celebrado entre a EP, SA e os municipios de
Estarreja e Murtosa e Ovar, homologado pelo Sr.
SEAOPC em 13-10-2008). Projeto e Construgéo da
ligacéo entre EM 558 e a EM 224, da responsabilidade
da CME

EN 1-12 e acesso ao no (ligacéo sul) & A29) em
Campinos

Rede Municipal

Vias De Distribui¢éo
Urbana

EN 224-2

Desclassificada pelo PRN, a integrar na Rede
Municipal e que ainda se encontra sob jurisdicdo da EP

EM 541 / Variante EM 541

Rede Municipal

Ex- EN 109-5 (Desclassificada)

Rede Municipal

EM 565

Rede Municipal

EM 566

Rede Municipal

Variante ao CM 1444 /| CM 1444

Rede Municipal

EN 224-3

Desclassificada pelo PRN, a integrar na Rede
Municipal e que ainda se encontra sob jurisdicdo da EP

(1) Todas as restantes vias ndo mencionadas integram a Rede Viaria Municipal




