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1. INTRODUCAO (Objeto/Objetivos)

O presente documento, que, ora, se pretende submeter a4 apreciacio da Camara Municipal, consiste no
Relatorio da 1.2 Alteracao ao Plano Diretor Municipal de Estarreja (doravante designado abreviadamente por
PDME, cuja revisao obteve “plena eficicia” em julho de 2014) e consubstancia, em termos formais, os
fundamentos técnicos e os objetivos a prosseguir com a proposta de alteracao regulamentar que constitui a 12

Alteracao Regulamentar ao PDME.

Pretende-se com o presente Relatério apresentar uma proposta de Alteracdo Regulamentar ao PDME, dando,
assim, cumprimento e sequéncia as condi¢des impostas nas Atas das Conferéncias Decisorias (CD), dos varios
pedidos de regularizagdo submetidos no ambito do Regime Extraordinario de Regularizacio das Atividades
Econdémicas — RERAE (aprovado pelo Decreto-Lei n.° 165/2014 de 05 de novembro e alterado pela Lei n.°
21/2016 de 19 de julho), que mereceram uma deliberacao final favoravel ou favoravel condicionada, tomada
por maioria dos votos dos membros presentes, sobre as atividades econdémicas objeto de decisdo e nas quais
se encontra expressa a posi¢do/decisdo assumida pelo Municipio, bem como, das restantes entidades e

interesses, proferida, ap6s a devida ponderacio ( artigo 10° do RERAE ).

Nestes termos, a Camara Municipal de Estarreja comprometeu-se a promover uma alteragao regulamentar ao
PDME, nos termos do artigo 12°, n.° 1 do regime juridico do RERAE, no seio da qual fosse prevista uma norma
de excecionalidade ao cumprimento das disposi¢oes deste Instrumento de Gestdo Territorial (IGT), com as
quais essas atividades economicas (estabelecimentos industriais, exploracoes pecuarias e estabelecimentos de
operagoes de gestao de residuos) se encontram desconformes e que tenham sido objeto de deliberagdo
favoravel ou favoravel condicionada, permitindo, assim, a sua regularizacio sem que dependam de

subsequentes alteractes/revisio do PDME.

Assim, no cumprimento da deliberacdo n.° 238/2017, de 11 de agosto de 2017, da Camara Municipal de
Estarreja , apresenta-se a 12 proposta de Alteracdo Regulamentar ao PDME, visando alcangar os objetivos
constantes dos “Termos de Referéncia e definicdo da Oportunidade” da alteracao daquele IGT, documento
que acompanha e fundamenta aquela deliberagio, que determina a alteracio do PDME nos termos do n.° 3 do
artigo 76.° do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial, doravante designado de RJIGT

(aprovado na reunido ordinaria de 11 de agosto).

Por tltimo, constituem também objetivos (no sentido lato) desta alteragao, promover o refor¢o do dinamismo
local, a criacio/manutencao de emprego, a melhoria do desempenho ambiental, e ainda, a concretizacdo de

novos e inovadores projetos de investimento.
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2. ENQUADRAMENTO

2.1 REGIME EXTRAORDINARIO DE REGULARIZACAO DAS ATIVIDADES ECONOMICAS

Com a publica¢do do Decreto-Lei n.® 165/2014 de 05 de novembro, no Didrio da Republica, 1.2 Série — n.° 214
(RERAE), foi estabelecido, com caracter extraordinario, um regime de regularizacao de atividades econ6micas
suas alteracbes ou ampliacoes, em situagdes de desconformidade com os IGT’s em vigor vinculativos dos
particulares e/ou com servidoes ou restricées de utilidade publica, sendo aplicavel s atividades industriais,

pecuérias, de operacdo de gestao de residuos, e ainda, a revelacao e aproveitamento de massas minerais.

Este diploma entrou em vigor a 02-01-2016, tendo estabelecido o prazo de um ano (até 02-01-2017), para os
requerentes apresentarem os seus pedidos junto da entidade coordenadora/licenciadora. Este prazo viria, no
entanto, a ser prorrogado, através da publicacdo da Lei n.° 21/2016, na 12 Série — n.° 137 - do Diario da
Republica de 19-07, no ambito da qual, e para além do dmbito temporal para a apresenta¢io do pedido (que
passou a ser 24-07/2017, como resulta da leitura conjugada do artigo 24.° do D.L. n.° 165/2014 de 05-11 e do
Artigo 1.° da Lei 21/2016 de 19-07 e cf. a Circular n.° 77/2016 da ANMP), seria também estendido o regime a
“... estabelecimentos e exploracoes que se destinem ao apoio da atividade agropecuaria, da agricultura,

horticultura, fruticultura, silvicultura e apicultura, designadamente armazéns, anexos e centrais de frio.”

Nas situac¢oes de desconformidade da localiza¢io do estabelecimento ou exploracao com o IGT vinculativo dos
particulares (no caso o PDME), e em conformidade com o previsto no n.° 4, alinea a), do Artigo 5.° do RERAE,
tornou-se imperativo que o pedido de regularizagdo tivesse de ser instruido com uma “Deliberacgdo
fundamentada de reconhecimento do interesse ptiblico municipal” na referida regularizagio, emitida pela

Assembleia Municipal, sob proposta da Camara Municipal de Estarreja (CME).

Assim, dando a devida sequéncia aos procedimentos previstos no RERAE, torna-se competéncia da Camara
Municipal, nos termos do seu Artigo 12.° n.° 1, “... promover a alteracdo, revisao ou elaboracao do IGT em
causa, no sentido de contemplar a regularizacdo do estabelecimento ou exploracado...”, localizadas na sua
area-plano, e de cuja Conferéncia Decisoria tenha resultado uma deliberacdo favoravel ou favoravel

condicionada.

Ora, em conformidade com o previsto no artigo 115.°, n.° 1 e artigo 118.° do RJIGT, os planos territoriais (e,
no presente caso, o PDME) podem ser objeto de alteracdo, “..em funcdo da evolugdo das condigoes

ambientais, econémicas, sociais e culturais que lhe estdo subjacentes ou sempre que essa alteracdo seja

necessaria em resultado da entrada em vigor de novas leis ou regulamentos.” (sublinhado nosso)
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A possibilidade de adaptacdo legal prevista no RJIGT e transcrita no paragrafo acima, vem encontrar

complementaridade com o n.° 2 do artigo 12° do RERAE, ao estabelecer que “A alteracdo do instrumento de

gestdao territorial estd sujeita a discussdo publica pelo prazo de quinze dias, sem prejuizo das regras de

aprovacdo, publicacdo e depésito, nos termos do RJIGT em vigor, ndo sendo aplicada os demais tramites

previstos neste regime incluido a respetiva avaliacdo ambiental”. (sublinhado nosso)

Neste contexto, o procedimento de alteragdo, que ora se propde, seguira, por conseguinte, o consagrado no
artigo 119.° do RJIGT, com as devidas adaptagoes estabelecidas no RERAE, mais precisamente o previsto no

referido artigo, 12.°, n.° 2, do qual decorre uma significativa simplificacado das suas regras de
elaboracio e possibilidade da dispensa de Avaliacao Ambiental Estratégica (AAE).

Conforme é mencionado no predmbulo deste regime extraordinario, o seu surgimento acontece porque “... o
Governo considera essencial criar um mecanismo que permita avaliar a possibilidade de regularizagdo de
um conjunto significativo de unidades produtivas que nao dispoem de titulo de exploragdo ou de exercicio
valido face as condigoes atuais da atividade, designadamente por motivo de desconformidade com os planos

de ordenamento do territério vigentes ou com servidoes administrativas e restrigoes de utilidade ptiblica.”

Pretende-se assim, com este mecanismo legal, inverter os efeitos de uma conjuntura econémica desfavoravel,
que tem inviabilizado a concretizacdo e novos projetos de investimento, o apoio a atividade econémica bem
como, a criagdo/consolidacao do emprego. Acrescem ainda, neste dominio, as vantagens ambientais e para o
desenvolvimento econémico local, que resultardo da regularizacao de atividades em exercicio que nao dispoem

do correspondente processo de instalacio legal.

Nao obstante a Revisao do PDME (concluida em julho de 2014) ja ter permitido a viabilidade de intimeras
atividades econémicas na sua area de incidéncia territorial, persistiram, no entanto, muitas situagdes que nao
reuniam condicoes de legalizagdo, designadamente, por ndo cumprirem com parametros de edificabilidades,
por constituirem usos ndo admissiveis e/ou se encontrarem subordinadas a restri¢oes de utilidade pablica, por
nao obedecerem aos critérios constantes dos respetivos regimes da Reserva Ecologica Nacional (REN) e da

Reserva Agricola Nacional (RAN).

Ressalve-se, desde ja, que a presente proposta da 1° Alteracao ao PDME, tem uma incidéncia
estritamente regulamentar, dando, assim, apenas cumprimento a posicao assumida pela CME, em sede
das CD, de promocao de uma norma de excecionalidade ao cumprimento das disposicées do PDME, com
abrangéncia de todas as atividades econdmicas, que nos termos do cumprimento do regime do RERAE, se

encontram desconformes com o articulado vigente daquele IGT.

Com a efetivacao da presente alteracao regulamentar, serao estabelecidas condicoes legais e

regulamentares que permitirao, desde ja, que possam ser requeridas as legalizacoes das
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operacoes urbanisticas de cerca de uma dezena de exploracoes que dependiam exclusivamente
deste aditamento regulamentar, na medida em que se consubstanciara a eliminacdo de algumas das

inconformidades com o IGT em vigor que se encontravam a impedir a regularizacdo da respetiva atividade.

Ainda, na senda daquele que é o cerne de todo o procedimento e que estd na base da criacdo deste regime
excecional (RERAE), nomeadamente permitir a regularizacio (e a alteracdo e ampliacio) das atividades
econdémicas, e porque, se torna imperativo dar, também, cumprimento as condicoes
estabelecidas em sede de CD para as pretensoes de regularizacio que mereceram parecer
favoravel ou favoravel condicionado e que se encontravam em desconformidade com
restricoes de utilidade puablica (REN e RAN), serao entio, subsequentemente promovidas

(porém, desenvolvidas em procedimentos auténomos), nos termos do art.? 13.° do RERAE:

- A devida tramitagdo para que seja promovida pela Comissdo de Coordenagao de Desenvolvimento Regional
do Centro (CCDRC), nos termos do Regime Juridico da REN (RJREN), a alteracao a delimitacdo da REN e

consequentemente, possa ser republicada a respetiva Planta de Condicionantes — REN do PDME;

- A instrucdo da proposta de alteracao da RAN, a submeter 8 homologac¢ao da Direcdo Regional da Agricultura
e Pescas do Centro (DRAPC) a fim de, em sede desta nova alteracdo, ser alterada e republicada a Planta de
Condicionantes — RAN do PDME.

2.2 FORMALIZACAO E DESENVOLVIMENTO DOS PROCESSOS DE REGULARIZACAO

Dando prossecucao a aplicacao deste regime excecional de regularizacio das situacoes irregulares (mormente
em matéria de desconformidade com os IGT’s vinculativos dos particulares, serviddo administrativa ou
restricdo de utilidade publica) e enquanto condigdo prévia indispensavel para que este possa mesmo
desencadear-se (cf. previsto na alinea a) do n.° 4 do Artigo 5.° do RERAE), a Assembleia Municipal de Estarreja, sob
proposta da CME, deliberou, até 4 data deste relatério, o reconhecimento do interesse publico municipal na
regularizacdo de 30 estabelecimentos e exploracoes existentes (industrias, pecuarias e de operagao e gestao de
residuos), 28 dos quais se inserem na area de incidéncia territorial e normativa do PDME (ver quadro abaixo),
enquanto 2 se encontram na area de vigéncia do Plano de Urbanizacao do Centro de Salreu (PUCS), IGT que
ja foi objeto da devida Alteracdo, publicada em Diario da Republica , 22 série, N° 94, de 16 de maio, através

de Aviso n.° 6516/2018.
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N.°o DESIGNACAO DA TIPOLOGIA ENTIDADE DELIBERACAO ALTERACOES / CONDICOES
EMPRESA DA COORDENADORA | FINAL TOMADA EM DECORRENTES DA DELIBERACAO
ATIVIDADE CONFERENCIA FINAL DA C.D.
DECISORIA (C.D.)
1 JOAO VALENTE Industria Tipo 3 CME Favoravel Alteracdao Regulamentar do PDME +
MARTINS DA SILVA _ condicionada Condic¢oes Ambientais vertidas e/ou anexas 4 ata
JVMS
2 ASNUFIL Industria Tipo 3 CME Favoravel Alteracao Regulamentar do PDME +
condicionada Condig¢oes da CCDRC (Ambientais) e da ACT
vertidas e/ou anexas 4 ata
3 AVISABOR, Industria. DRAPC Favoravel Alteracao Regulamentar do PDME +
INDUDTRIA AGRO- Agroalimentar condicionada Exclusao da REN + Condicoes da DIA
ALIMENTAR, SA (9/4/2013), da Licenca Ambiental, da ACT e
de Corregdo das Nao Conformidades (NC)
constantes do Auto Vistoria da DGAV vertidas
e anexas a ata
4 MARIA DE FATIMA Exploracao DRAPC Favoravel Alteracao Regulamentar do PDME +
RODRIGUES SOUSA Pecuaria condicionada Alteracao PMDFCI + Exclusao da REN +
Condig¢oes Ambientais (CCDRC), da ACT, da
JAPA/ARH-C e da DSAVRC vertidas e/ou anexas &
ata
5 CARLOS MARCELO Operacao Gestao CCDRC Favoravel Alteracdo Regulamentar do PDME +
DIAS MARQUES _ de Residuos condicionada Alteracao PMDFCI + Condi¢Ges Ambientais
RECICLANTUA (CCDRC), da ACT e da APA/ARH-C (Rec.
Hidricos) vertidas e/ou anexas 4 ata
6 MANUEL JORGE Industria Tipo 3 CME Favoravel Alteracao Regulamentar do PDME +
SILVA SOUSA condicionada Condi¢oes da CCDRC (Ambientais) e da ACT
vertidas e/ou anexas 4 ata
7 DOMINGOS MANUEL Exploracio DRAPC Favoravel Alteraciao Regulamentar do PDME +
GARRIDO OLIVEIRA Pecuéria condicionada Condi¢oes Ambientais (CCDRC), da ACT, da
APA/ARH-C (Rec. Hidricos) da ARS e da
DSAVRC, vertidas e/ou anexas 4 ata
8 ALBINO MARTINS Exploracio DRAPC Favoravel Alteraciao Regulamentar do PDME +
FERREIRA Pecuéria condicionada Alteracdo PMDEFCI + Condi¢des Ambientais
(CCDRC), da ACT, da APA/ARH-C, da DRAPC
e da DSAVRC vertidas e/ou anexas 4 ata
9 JORGE MIGUEL Exploragao DRAPC Favoravel Alteraciao Regulamentar do PDME +
PINHO VALENTE Pecuéria condicionada Condicoes Ambientais (CCDRC), da ACT, da
ARS, da APA/ARH-C (Rec. Hidricos) da ARS,
da DRAPC e da DSAVRC, vertidas e/ou anexas
4ata
10 SERRACAO DE Industria Tipo 3 CME Favoravel Alteracao Regulamentar do PDME +
MADEIRAS PARALTA, condicionada Alteraciao PMDFCI + Exclusio da REN +
GUERRA & FILHOS, Condicoes Ambientais (CCDRC), da ACT, da
LDA. APA/ARH-C e da Infraestruturas de Portugal,
vertidas e/ou anexas 4 ata
11 FERNANDO FREIRE Exploracao DRAPC Favoravel Alteracao Regulamentar do PDME +
DE OLIVEIRA Pecuéria condicionada Alteracao PMDFCI + Condi¢oes Ambientais
(CCDRC), da ACT, da ARS, da DRAPC e da
DSAVRC vertidas e/ou anexas 4 ata
12 MANUEL AUGUSTO Exploracao DRAPC Favoravel Alteracao Regulamentar do PDME +
PIRES GARRIDO Pecuéria condicionada Condicoes Ambientais (CCDRC), da ACT, da
SOARES GOMES ARS, da APA/ARH-C (Rec. Hidricos) da
DRAPC e da DSAVRC, vertidas e/ou anexas a
ata
13 MIGUEL IRENE & Exploracao DRAPC Favoravel Alteracao Regulamentar do PDME +
SANTOS - COMERCIO Pecuéria condicionada Alteracao PMDFCI + Exclusao da REN +
OVOS, LDA Condicoes Ambientais (CCDRC), da ACT, da
ARS, da APA/ARH-C (Rec. Hidricos), da
DRAPC e da DSAVRC, vertidas e/ou anexas a
ata
14 MARIA EMILIA Exploragao DRAPC Favoravel Alteraciao Regulamentar do PDME +
MARQUES GARRIDO Pecuéria condicionada Alteracao PMDFCI + Condicbes Ambientais
MOUTELA (CCDRC), da ACT, da ARS, da DRAPC e da
DSAVRC vertidas e/ou anexas 4 ata
15 LUCIA MARISA Exploragao DRAPC Favoravel Alteracio PMDFCI + Condi¢oes Ambientais
TEIXEIRA MARQUES Pecuaria condicionada (CCDRC), da ACT, da ARS, da DRAPC e da
COURAS GARRIDO DSAVRC vertidas e/ou anexas 4 ata
16 MARIA CELIA PINTO Exploragao DRAPC [Aguarda realizacio CD
DE MATOS TAVARES Pecuéria
OLIVEIRA
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17 MANUEL ANTONIO Exploracao DRAPC Favoravel Alteracdo PMDEFCI + Condi¢des Ambientais
VALENTE RODRIGUES Pecuaria condicionada (CCDRC), da APA/ARH-C (Rec. Hidricos), da
ANTAO ACT, da ARS, da DRAPC e da DSAVRC
vertidas e/ou anexas 4 ata
18 MARIA ALCINA Exploracao DRAPC Favoravel Alteracao Regulamentar do PDME + +
TAVARES ALMEIDA Pecuéria condicionada Exclusio da REN Alteracio PMDFCI +
Condic¢des Ambientais (CCDRC), da
APA/ARH-C (Rec. Hidricos), da ACT, da
DRAPC e da DSAVRC vertidas e/ou anexas a
ata
19 MANUEL DE Exploracao DRAPC Favoravel Alteracao Regulamentar do PDME +
OLIVEIRA E SILVA Pecuéria condicionada Condic¢des Ambientais (CCDRC), da ACT, da
ARS, da DRAPC e da DSAVRC, anexas a ata
20 CARLOS MARQUES Exploracao DRAPC Favoravel Alteracao Regulamentar do PDME +
COSTA MALAFAIA Pecuéria condicionada Condic¢des Ambientais (CCDRC), da
APA/ARH-C (Rec. Hidricos), da ACT, da ARS,
da DRAPC e da DSAVRC, vertidas e/ou anexas
aata
21 ILDA JESUS ROSAS Exploragao DRAPC Nio promovida DESISTIU
Pecuéria
22 JOSE NEVES, Industria Tipo 3 CME Favoravel Alteracao Regulamentar do PDME +
COMERCIO E condicionada Desafetacido da RAN (Alteracio da planta
MANUTENCAO de Condicionantes - RAN) + Alteracao
INDUSTRIAL, LDA PMDFCI + Condi¢oes Ambientais (CCDRC),
da ACT e da DRAPC vertidas e/ou anexas 4 ata
23 JOAO ANTONIO Exploracao DRAPC Favoravel Alteracao PMDFCI + Condi¢oes Ambientais
0OSORIO BORGES Pecuéria condicionada (CCDRC), da APA/ARH-C (Rec. Hidricos), da
ACT, da ARS, da DRAPC e da DSAVRC
vertidas e/ou anexas 4 ata
24 ANTONIO MARIA DE | Industria Tipo 3 CME Favoravel Alteracao Regulamentar do PDME +
ALMEIDA SILVA & condicionada Condic¢oes Ambientais (CCDRC), da
FILHO, LDA APA/ARH-C (Rec. Hidricos) e da ACT,
vertidas e/ou anexas a ata
25 MARGARIDA ISABEL Exploracao DRAPC [Aguarda realizacao CD
GOMES ALMEIDA Pecuaria
REBELO
26 ADICO - ADELINO Industria Tipo 3 CME Favoravel Alteracao Regulamentar do PDME +
DIAS COSTA, condicionada Condigoes Ambientais (CCDRC), e da ACT,
MOBILIARIO vertidas e/ou anexas a ata
METALICO, LDA.
27 LAVOURAPROJET Industria Tipo 3 CME [Aguarda realizacao CD
UNIPESSOAL, LDA.
28 ANTONIO Exploracao DRAPC [Aguarda realizacido CD
RODRIGUES DA SILVA Pecuaria
LEGENDA

- Atividades Industriais nos termos do n.° 3 do art.? 1.2 do SIR (al. a) don.° 3 do art.° <
do RERAE)

- Atividades Pecuarias previstas no n.° 3 ao art.? 1.2 do NREAP (al. b) do n.° 3 do art.?
2.9do RERAE)

- Operacoes de Gestao de Residuos, nos termos do n.° 2 do regime aplicavel a
prevencio, producio e gestiao de residuos (al. ¢c) don.? 3 do art.? 2.° do RERAE)
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Pese embora, lhe tenha sido reconhecido o interesse publico na regularizacao da sua atividade, no entanto, a
requerente Ilda de Jesus Rosas viria a formalizar, junto da entidade coordenadora (DRAPC), o pedido de
desisténcia do pedido regularizacdo da sua exploracao pecuaria. Nestes termos, reduzem-se a 277 0s processos
de regularizacdo em curso, na area territorial do PDME, dos quais 23! ja4 mereceram deliberagao favoravel ou
favoravel condicionada com pressuposto em desconformidades com o referido IGT em vigor (universo do qual,
cerca de uma dezena dependem exclusivamente da alteracdo regulamentar) e/ou com fundamento na

necessidade de alteracao de restrigao de utilidade publica.

De acordo com o referido no ponto anterior (ultimo paragrafo do ponto 2.1) a presente proposta de
Alteracao Regulamentar ao PDME, nio integrara, nesta fase, a alteracdo da delimitacdo da(s) respetiva(s)
restricao(0es) de utilidade publica (REN e/ou RAN), opc¢ao, desde ji, consubstanciada no regime do RERAE e

nas orientagcdes emanadas pela CCDRC.

3.PROPOSTA DE ALTERACAO AO REGULAMENTO DO PDME

3.1 FUNDAMENTOS/EXPLICITACAO

Atentos os principios orientadores/enquadramento emanados dos pontos 2.1 e 2.2 deste Relatorio
(nomeadamente de ser dada prossecucdo a um processo de alteracao célere e de significativa simplificacao) e
procurando dar cumprimento as condicoes impostas nas CD dos varios pedidos de regularizacdo submetidos
no ambito do RERAE que merecerem deliberacio final favoravel ou favoravel condicionada, constituiu opcao
introduzir uma alteragdo regulamentar a este IGT, no seio da qual seja prevista uma norma de excecionalidade
ao cumprimento das disposicbes do PDME com as quais essas atividades econdémicas se encontram
desconformes, permitindo, assim, a sua regularizagao, sem que dependam de subsequentes alteragdes/revisao
do PDME.

Neste contexto, a alteracdo regulamentar a efetuar ao PDME, para assegurar as futuras conformidades das
edificacoes, passara pelo aditamento de um novo artigo ao regulamento daquele IGT, excecionalmente
direcionado para admitir a regularizagao das exploracdes e estabelecimentos que, no ambito da tramitacao ao

abrigo do regime do RERAE, tenham sido objeto de deliberacao final favoravel ou favoravel condicionada.

1 O conjunto das Atas de CD, encontra-se arquivado para consulta no Setor de Planeamento Urbanistico constituindo um elemento que

acompanha a presente proposta de Alteracio Regulamentar.
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A proposta de alteracao de articulado, que se apresenta no ponto seguinte, teve em consideracdo os seguintes

aspetos:

a) O universo de atividades objeto de processo RERAE em termos da sua tipologia : atividades
industriais, operacoes de gestdo de residuos e revelacdo e aproveitamento de massas minerais,
exploracdoes pecuarias e estabelecimentos de apoio a atividades da agricultura, agropecuéria,

horticultura, fruticultura, silvicultura e apicultura ...);

b) O universo de atividades objeto de processo RERAE em termos da sua incidéncia
territorial no modelo de organizaciao patente na carta de ordenamento do PDME, com
reflexo em desconformidades de localizagdo com aquele IGT, quer em solo urbano, quer em solo

rural;

c¢) A necessidade de elaborar uma excecao as regras e orientacoes a que devem obedecer a
ocupacao e o uso do solo no territério municipal, constantes do regulamento do PDME,
suficientemente abrangente, simultaneamente ajustada as diversas situacoes de
regularizacao em apreco e preferencialmente articulada com a estrutura/organizacao

regulamentar existente.

De acordo com o acima referido e atendendo a que o regulamento do PDME em vigor, identifica no seu
Capitulo III — Uso do Solo , uma Secdo exclusiva a “Disposi¢bes Comuns ao Solo Rural e Solo Urbano”
(SecaolV), onde ja consta no seu artigo 22° (extrato em anexo), designado de “Interesse Ptblico”, uma excecio
ao cumprimento dos usos e parametros de edificabilidade, para investimentos com carateristicas especificas,
que se enquadrem nos critérios nele identificados (designadamente constituirem investimentos na area da
cultura, educacio, satide, ambiente, energia e geologia ), optou-se, dada a natureza similar da matéria
em causa — Interesse publico — por se aditar um artigo identificado como, “Artigo 22.°-A”,
referente ao regime com caréter extraordinirio, “Regulariza¢ao de Estabelecimentos e Exploracées, ao

abrigo do D.L. n.° 165/2014 de 05-11, complementado pela Lei n.° 21/2016 de 19-07 (R.E.R.A.E.)”.

Com efeito, um dos elementos instrutérios do RERAE, (alinea a) do n. °4 do artigo 5°), relativamente & parte
respeitante a desconformidade da localizacio com o IGT vinculativo dos particulares é a obtencdo pelo
requerente, desde que a atividade a regularizar se enquadre no ambito do diploma, de uma deliberacao
fundamentada do reconhecimento do interesse piublico municipal na regularizacio do

estabelecimento (RIP), emitida pela Assembleia Municipal (AM), sob proposta da Camara Municipal.
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3.2 REDACAO PROPOSTA

Do acima exposto, propde-se que a seguir ao Artigo 22° do Regulamento do PDME (ver extrato em anexo),

seja introduzido o Artigo 22°-A, nos termos seguintes:

Artigo 22.°-A

Regularizacao de Estabelecimentos e Exploracoes ao abrigo do D.L. n.° 165/2014 de 05-11,

complementado pela Lei n.° 21/2016 de 19-07 (R.E.R.A.E.)

Sdo ainda consideradas como compativeis com as normas de uso do solo ou edificabilidade previstas
no presente regulamento, as atividades abrangidas pelo artigo 1.° do Decreto-Lei n.° 165/2014 de 05 de
novembro e artigo 3.° da Lei n.° 21/26 de 19 de julho, cujos processos de regularizacao tenham obtido,
no ambito da conferéncia decisoria prevista no n.° 1 do art.® 9.° do RERAE, deliberacao favoravel ou
SJavoravel condicionada e demonstrem cumprir as condicoes de regularizacio que lhe hajam sido

impostas, estando dispensadas, nos casos aplicaveis, do cumprimento do estabelecido no n.° 2 do artigo

22,0,
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ANEXO
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